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?E\Styrelsen och verkstillande direktéren fér Fagerhyltan AB avger hidrmed arsredovisning och koncern-
redovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 -- 2018-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om verksamheten

Koncernen bedriver konsult- och investeringsverksamhet med inriktning pa fastighetsbranschen.
Moderbolagets sate &r Stockholm. Frén och med rakenskapsaret 2017 tillampas koncernredovisning
enligt IFRS med syfte att ge en mer komplett bild av koncernens finansiella stillning.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under &ret beslutade intresseféretaget RW Bostad AB (publ) om utdelning av sitt dotterbolag RW Projektutveckling AB.
Fagerhyltan erhdll totalt 20 602 612 aktier i RW Projektutveckling AB.

Omséttning, resultat och stillning - éversikt (Koncernen)

2018 2017 2016
Intdkter, TSEK 32 516 46 090 83 426
Roérelseresultat, TSEK -369 875 2 678
Resultat efter skatt, TSEK 25 162 35 655 44 909
Balansomslutning, TSEK 272 612 227 984 181 802
Kassa och bank, TSEK 6 884 187 1953
Eget kapital, TSEK 197 970 175 808 142 154
Rdntebarande skulder, TSEK 65 340 38 721 31 544
Avkastning pa eget kapital, % 13,4% 22,6% 37,8%
Soliditet, % 72,6% 77,1% 78,2%
Medefantal anstalida, st 23 26 28
Nyckeltalsdefinitioner
Tillvaxt Okning av rorelsens intakter dividerad med foregdende 3rs rorelseintakter
Rorelsemarginal Rérelseresultat dividerat med rorelsens intdkter
Avkastning pa eget kapital Resultat fére skatt dividerat med genomsnittligt justerat eget kapital
Soliditet Justerat eget kapital dividerat med summa tillgangar
Investeringar Farvary av immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Medelantal anstailda Betalda ndrvarotimmar under dret dividerat med féretagets normala drsarbetstid
Kassalikviditet Omsattningstillgangar (inkl. varulager, exkl. outnyttjad checkkredit) dividerat med kortfristiga skulder

Fortsatt drift och Framtidsutsikter
Bolaget réknar med en fortsatt positiv utveckling av verksamheten. Befintliga investeringar har val motsvarat bolagets
férvéntningar. Styrelsen ser inga hot som skulle kunna dventyra koncernens fortievnad.

Uppskattningar och bedémningar

Att uppratta finansiella rapporter i dverenstammelse med IFRS kraver att styrelsen och ledningen gor
redovisningsméssiga bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgingar, skulder, intikter och kostnader,

Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och antagandena ses regelbundet dver. Andringar av
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uppskattningar redovisas i den period andringen gdrs om #ndringen endast p&verkar denna period eller i den period
snandringen gors och framtida perioder om &ndringen péaverkar bade aktuell period och framtida perioder.
8
{Risker och osdkerhetsfaktorer
fkoncernen arbetar aktivt med att minimera riskerna i alla led av verksamheten och har fullgott forsakringsskydd.
%RSammanfattningsvis ar riskerna begrinsade fér koncernens verksamhet ur tekniskt, marknadsméssigt och ekonomiskt
gi);perspektiv. En narmare beskrivning av koncernens risker och atgarder for att begrinsa dessa aterfinns i not 3,

Operationella risker

Qperationell risk &r risk for att verksamheten utsitts f6r ofdrutsedda hindelser till f6ljd av till exempel bristande
rutiner, bristfalligt systemstod, icke dndamalsenlig organisation, katastrof eller brottslig handling och att skada
ddrigenom uppstdr i form av ekonomisk forlust eller utebliven fértjanst, anseendefériust eller skadat fértroende for
verksamheten. De operationella riskerna hanteras framfor allt genom att rutiner noggrant dokumenteras och att det
sdkerstdlls att verksamheten har tillrackiigt manga och kompetenta medarbetare. En viktig del ar dven att sdkerstilia
att det finns stdd i form av datasystem och organisationsstruktur,

Miljopaverkan
Bolagen bedriver for nérvarande ingen tillstandspliktig verksamhet.

Verksamhet | moderbolaget

Moderbolaget hedriver fastighetsfdrvaltning samt tillhandahaller koncerngemensamma tjanster i form av
koncerniedning, koncernrapportering och finansforvaltning.

Styrelsens forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande | moderbolaget star:

Balanserat resultat 59 392 382

Arets resultat 45576 034
104 968 416

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att

i ny rékning balanseras __ 104 968 416
104 968 416

Betréffande moderbolagets och koncernens resultat och stélining i vrigt hanvisas till nedanstiende resultat- och

och balansrikningar, kassaflédesanalyser, eget kapitalrapporter samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i
tusentals kronor (TSEK) dér ej annat anges.

Styrelsen foreslar vidare att ingen utdelning |8mnas savitt avser stamaktier.
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Resultatrdkning for koncernen Not  2018-01-01 2017-01-01
%%(TSEK) 2018-12-31  2017-12-31
CiNettoomsittning 5 32516 46 090
& Ravaror och fornddenheter -20 286 -28 355
;éé%Bruttoresultat 12230 17735

Ovriga rorelseintakter 5011 411

Ovriga externa kostnader 6 -4 432 -3774

Personalkostnader 7 -12 842 -13 169

Avskrivningar -335 -322

Ovriga rorelsekostnader - i 0 5

Rorelseresultat -369 875

Resultat fran andelar i koncernforetag 8 219 16 204

Resultat fran andelar i intresseféretag 9 27 166 19 266

Finansiella intakter 10 629 1133

Finansiella kostnader 10 -2 625 -1610

Resulitat fdre skatt 25020 35 868

Skatter 11 142 -213

Resultat efter skatt 25 162 35655

Summa totalresultat B 25 162 35 655

Hanférligt till: ’

Moderféretagets aktiedgare 26 945 29 611

Innehav utan bestdammande inflytande -1783 6 044

Summa arets resuitat 25 162 35 655



Fagerhyltan AB
556630-9364

Sid: 4 (35)

Koncernens rapport over

o
CIILLGANGAR
ggﬁAnlﬁggningstillgéngar
cxGoodwill

Byggnader och mark

Andelar i intressef6retag

Omséttningstillgangar
Varulager

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Likvida medel

Not 2018-12-31 2017-12-31
<

wfinansiell stéllning (TSEK)
12 1627 1627
13 19 444 17 006
Materiella anldggningstiligangar 14 669 799
15 191 173 163 229
Finansiella anldggningstillgadngar 16 6 255 1170
Andra langfristiga fordringar 17 200 200
Summa anliggningstillgdngar 219 369 184 032
16 13
Upparbetad e] fakturerad int&kt 18 2 166 7 192
19 2 158 1224
Fordringar hos intresseféretag 1 000 0
84 498
40 166 34 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 769 479
20 6 884 187
Summa omséttningstillgangar 53 243 43 952
B 272 612 227 984
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Koncernens rapport dver

Not 2018-12-31 2017-12-31

romg

irfinansiell stélining (TSEK)

0

&

¢REGET KAPITAL OCH SKULDER

e

NEget kapital 21
Moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 100 100
Balanserat resultat inklusive arets resultat 191 166 166 731
Summa eget kapital hdanforligt till
moderbolagets aktiedgare 191 266 166 831
Innehav utan bestdmmande inflytande 6 704 8 977
Summa eget kapital 197 970 175 808
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 0 764
Skulder till kreditinstitut 22 36 133 35 894
Ovriga skulder 22 23 082 0
Uppskjutna skatteskuider 23 263 529
Summa langfristiga skulder 59 478 37 187
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22 6 125 2 063
Fakturerad ej upparbetad intakt 138 0
Leverantdrsskulder och andra skulder 24 8 901 12 926 3
Summa kortfristiga skulder 15 164 14 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 612 227 984
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Koncernens rapport dver forandring
£
i eget kapital (TSEK)

& Héanforligt till moderforetagets aktiedgare

Lo Balanseraﬂ Innehav utan

\ Aktie- resultat inkl. bestimmande Summa
kapital arets resultat inflytande Eget kapital

Ingdende eget kapital per
1 januarl 2017 100 139 120 2 933 142 153

Total;esultat for aret:

Arets resultat L A 29 611 6 044 35 655
Summa totalresultat 0 29 611 6 044 35 655
Transaktioner med aktiedgare:

Aterbetalt aktiedgartillskott 0 0 0
Utdelning 0 -2 000 — -2 000
Summa transaktioner med

aktiedgare .0 -2 000 0 -2 000
Utgaende eget kapital per

31 december 2017 100 166 731 8 977 175 808
Ingaende eget kapital per
1 januari 2018 o 100 166 731 8 977 175 808
Totalresultat for aret: T
Arets resultat A 26 946 -1 783 25 163
Summa totalresultat 1] 26 946 -1 783 25 163
Transaktioner med aktiedgare:

Aterbetalt aktiedgartillskott -510 -490 -1 000
Utdelning 0 -2 000 -2 000
Summa transaktioner med
aktiedgare o 0 -2 510 -490 -3 000
Utgdende eget kapital per

31 december 2018 100 191 166 6 704 197 970

Se dven not 21
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Not 2018-01-01 2017-01-01
mkassafloden (TSEK) 2018-12-31  2017-12-31
{Den I6pande verksamheten
éRResultat efter finansiella poster 25 020 35 868
ehlusteringar for poster som inte ingar i kassaflodet 27 -26 061 -18 784
o -1 041 17 084

Betald inkomstskatt 290 1199
Kassafléde fran den |6pande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital -751 15 885
Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager -3 -2 751
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar 1994 -22 104
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -2 651 6 679
Summa forédndring i rorelsekapitalet -660 -18 176
Kassaflode fran den Eﬁ;ﬁde verksamheten -1 411 -2 291
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader -2 610 -3 594
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -38 -39
Investering i intressefbretag -1 294 0
Investering av ovriga finansiella anliggningstillgéngar -5 085 -256
Likvid frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar 5 0
Kassaflode fran mvestermgsverksamheten -9 022 -3 889
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 30 488 11 266
Amortering {an -11 357 -4 852
Utbetald utdelning -2 000 -2 000
Kassaflode fran fmansierlngsverksamheten 26 17 131 4 414
ARETS KASSAFLODE 6 697 -1 766
Likvida medel vid arets bérjan 187 1953
Likvida medel vid drets slut 6 884 187
Erlagd ranta -1 469 -1 480
Erhédllen rdnta 525 1133
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Noter till koncernredovisningen
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f;leot 1 Allmén information

@Fagerhyltan AB #r moderbolag i en koncern (Fagerhyltan) som &ger, forvaltar virdepapper, bedriver exploatering av
éhbostadsfastigheter och kommersiella fastigheter i Sverige.

yornd

o]

MDenna koncernredovisning har denl5 juni 2019 godkints av styrelsen. Arsredovisningen faststills av Fagerhyltans
arsstdmma och kommer att framliggas for beslut pd rsstdmman 20 juni 2019,

P
iy

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Fagerhyltan upprittar sin koncernredovisning enligt international Financial Reporting Standards (I1FRS). De viktigaste
redovisningsprinciperna som tillimpats nér denna koncernredovisning upprittats anges nedan. Dessa principer har tilldmpats
konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprdttande
Alla belopp uttrycks { kSEK dér annat ej anges. Belopp inom parentes avser féregdende ar,

Resultatrdkningen &r uppstélld efter kostnadsslag. Samtliga tillgdngar, avsittningar och skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvdrde, forutom férvaltingsfastigheter och finansiella placeringar som virderats till verkligt virde via
resultatrékningen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de av EU godkénda International Financial Reporting
Standards (IFRS), Arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 och kompletterande
redovisningsregler for koncerner samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC).

Att upprétta rapporter i verensstdmmelse med IFRS krdver en del viktiga redovisningsméssiga uppskattningar. Vidare krévs att
styrelsen och foretagsledningen gor vissa beddmningar vid tillampningen av fdretagets redovisningsprinciper. De omréden som
innefattar en hog grad av bedémning, som &r komplexa eller sddana omréden dér antaganden och uppskattningar &r av visentlig
betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Nya IFRS som &nnu inte borjat tillampas

IFRS 16 Leasing ersditter existerande IFRS relaterade till redovisning av leasingavtal, sdsom IAS 17 Leasingavtal och IFRIC 4
Faststdllande av huruvida ett avtal innehaller ett leasingavtal

IFRS 16 paverkar framst leasetagare och den centrala effekten ar att alla leasingavtal som idag redovisas som operationella
leasingavtal ska redovisas pd ett sdtt som liknar nuvarande redovisning av finansiella leasingavtal. Det innebdr att dven
operationella leasingavtal ska redovisas som tillgdng och skuld, med tillhérande redovisning av kostnader for avskrivningar och
rénta. Undantag for redovisning som nyttjanderéattstillgdng och leasingskuld finns fér leasingkontrakt av mindre vérde samt
kontrakt som har en 18ptid p& hogst 12 ménader. Standarden trider i kraft den 1 januari 2019, D& varken koncernen eller

bolaget ar leasetagare till ndgra vésentliga operationeila leasingavtal kommer standarden inte att innebéra nigon féréndring for
koncernen,

Andrade redovisningsprinciper féranledda av nya eller dndrade IFRS
Nedan beskrivs vilka dndrade redovisningsprinciper som koncernen tillimpar frén och med 1 januari 2018,

Ovriga andringar av IFRS med tillampning frin och med 1 januari 2018 har inte haft nagon visentlig effekt p& koncernens
redovisning,

IFRS 9 Finansiella instrument ersétter IAS 39 Finansiella instrument

IFRS 9 faststéiler principer for redovisning och vérdering av finansiella tillgdngar, finansiella skulder och vissa kontrakt
gallande kop och forsdljning av icke finansiella instrument. Denna standard ersatter 1AS 39 Finansiella Instrument:
Redovisning och virdering. Forutom klassificering och virdering respektive nedskrivningar, som beskrivs nedan, medfér IFRS 9
foréndringar med avseende pd sikringsredovisning. Eftersom sikringsredovisning i dagsldget inte @r relevant fér koncernen
har [FRS 9 inte nagon effekt i det avseendet,

De finansiella tillgdngar som koncernen innehar klassificerades tidigare i sin helhet i kategorin ldnefordringar och kundfordringar.
Langfristiga fordringar, kundfordringar, évriga fordringar och likvida medel redovisades till upplupet anskaffningsvérde. | enlighet
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p»Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och férluster pa transaktioner mellan koncernforetag

mc—:hmlneras Aven orealiserade forluster elimineras, om inte transaktionen utgdr ett bevis pd att ett nedskrivningsbehov féreligger

mfor den dverlatna tillgangen. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i forekommande fall &ndrats for att garantera en

qkonsekvent tilldmpning av koncernens principer.

L‘.‘)

r;;<lntressef6retag

Fiintresseforetag r alla de foretag dar koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande, vilket | regel galler for
aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rdsterna. Innehav i intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden
och vérderas inledningsvis till anskaffningsvirde. Koncernens redovisade virde pé innehav I intresseféretag inkluderar goodwill
som identifieras vid férvirvet, netto efter eventuella nedskrivningar,

Koncernens andel av resultat som uppkommit i intresseféretaget efter forvirvet redovisas i resultatrikningen och dess andel av
fordndringar i reserver efter férvérvet redovisas i posten Reserver. Ackumulerade férindringar efter forvérvet redovisas som
dndring av innehavets redovisade virde, Nir koncernens andel i ett intressefdretags forluster uppgar till eller 6verstiger dess
innehav i intresseféretaget, inklusive eventuelia fordringar utan sidkerhet, redovisar koncernen inte ytterligare forluster, om inte
koncernen har patagit sig forpliktelser eller gjort betalningar for intresseféretagets rakning.

Orealiserade vinster péd transaktioner mellan koncernen och dess intresseforetag elimineras i forhallande till koncernens innehav
i intresseféretaget. Aven orealiserade forluster elimineras, om inte transaktionen utgdr ett bevis pa att ett nedskrivningsbehov
foreligger for den overlatna tillgdngen. Tillimpade redovisningsprinciper i intresseféretag har i férekommande fall dndrats for att
garantera en konsekvent tilldmpning av koncernens principer. Utspadningsvinster och -férluster i andelar i intressefSretag
redovisas i resuitatrakningen

2.4 Intdktsredovisning

2.4.1 Hyresintdkter

Hyresintikter resultatférs i den period de avser. Vid fortidsinldsen av hyreskontrakt periodiseras ersdttningen éver det
ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknats da inldsenbeloppet resultatférs i sin helhet.

2.4.2 Intdkter fran fastighetsforsdliningar
Intdkter fran fastighetsforsaljningar bokfors pa tilltrddesdagen, sdvida det inte strider mot sarskilda viltkor | kdpekontrakiet.
Ranteintdkter och rantebidrag resultatfors i den period de avser.

2.5 Leasing
2.5.1 Fagerhyltan dr leosetagare

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal d& en vasentlig del av risker och férmaner som férknippas med
dgandet faller pa leasegivaren,

Leasingavtal dir i allt vasentligt alla risker och formaner &r forknippade med dgandet faller péd uthyraren, klassificeras som
hyresintakter framgar av avsnitt 2.4,1.

2.6 Segmentrapportering

Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment rapporteras pd ett sétt som dverensstimmer med den interna
rapporteringen som lamnas titl den hogste verkstallande direktéren. Eftersom redovisningsprincip ar frivillig for foretag
utan noterade vérdepapper sd har Fagerhyltan-koncernen valt att inte tilldmpa [FRS 8.

2.7 Finanstella intdkter och kostnader

Finansiella intakter bestdr av rénteintékter pa i forekommande fall finansiella placeringar, utdelningsintiékter och vinst vid
avyttring av finansiella tillgdngar som kan séljas. Utdelningsintdkter redovisas nér ratten till att erhdlla utdelning faststallts.
Resultatet frén i forekommande fall avyttring av ett finanslellt instrument redovisas d de risker och férdelar som &r forknippade
med dgandet av instrumentet Gverférts till kdparen och koncernen inte langre har kontroll Gver instrumentet,

Sid: 10 (35}
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Finansiella kostnader bestdr av rantekostnader pa laneskulder och leverantdrsskulder. 1 dvriga finansiella kostnader

pnINBET bankavgifter.

[«..‘

f

E?,EZ.S Materiella anliggningstillgangar

5132.8.1 Férvaltningsfostigheter/rorelsefastigheter

}ngb'rvaItningsfastlgheter innehas i syfte att generera hyresintikter och virdestegringar. Férvaltningsfastigheter och rorelsefastigheter
™ koncernen redovisas till upplupet anskaffningsvirde med avdrag fér planméssiga avskrivningar baserade pad bedémning av

ﬁgabyggnadernas nyttjandeperiod.

Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvérde, vilket inkluderar till forvérvet direkt hénforbara utgifter.
Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till verkligt virde. Verkliga virden baseras pd marknadsvérden, vilket &r det
bedémda beloppet som skulle erhalas i en transaktion vid varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av
varandra och som har ett Intresse av att transaktionen genomfdrs efter sedvanlig marknadsforing dér bdda parter férutsétts ha
agerat insiktsfull, klokt och utan tvédng,

Saval orealiserade som realiserade vardeforindringar redovisas i arets resultat. Hyresintékter redovisas | enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning,

Maskiner och inventarier ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa
en beddmning av tillgangarnas nyttjandeperiod. | anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet,

Tillkommande utgifter ldggs till tiligdngens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som &r
ldmpligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r férknippade med tillgdngen kommer att
komma koncernen tillgodo och tillgdngens anskaffningsvirde kan métas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla andra former av reparationer
och underhdll redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande: Antal ar
* Forvaltningsfastigheter/Rérelsefastigheter 25-50
* Maskiner 5-10
* Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Tillgdngarnas restvérden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tillgdngs redovisade
vérde skrivs genast ner till dess dtervinningsvirde om tillgdngens redovisade virde dverstiger dess beddmda atervinningsvirde,
Vinster och férluster vid avyttring faststédlls genom en jamforelse mellan férsiljningsintikt och redovisat virde och redovisas |
resultatrakningen,

2.9 Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa tiligaéngssidan likvida mede), l8nefordringar samt

kundfordringar. P& skuldsidan 3terfinns leverantdrsskulder och Ianeskulder. Derivatinstrument kan vara endera tiligangar
eller skulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet foreligger for motparten att
betala, aven om faktura &nnu inte har skickats. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats. Skuld
tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits.
Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits

En finansiell tillgdng tas bort frén balansrdkningen nar réttigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar
kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen
ndr forpliktelsen i avtalet fullgdrs elier pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger en avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Klassificering och vdrdering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvdrde motsvarande instrumentets verkliga virde med tillagg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom avseende de som tillhér kategorin finansiell tillgdng som redovisas
till verkligt virde via resultatet, vilka redovisas till verkligt virde exklusive transaktionskostnader. De finansiella tillgdngar som
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koncernen innehar klassificerades tidigare enligt 1AS 39 sin helhet i kategorin lanefordringar och kundfordringar. L&ngfristiga
”fordringar, kundfordringar, dvriga fordringar och likvida medel redovisades till upplupet anskaffningsvérde. | enlighet med IFRS 9
o

b kategorisering tillhor dessa finansiella tillgangar kategorin "finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvarde".

L4

E,Z%Ldnefordringar och kundfordringar

}";%Lénefordrlngar och kundfordringar &r finansiella tillgéngar som inte &r derivat, som har faststéllda eller faststéllbara betalningar

@ och som inte &r noterade p& en aktiv marknad, De ingdr i omsattningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer &n

?2?112 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgéngar. Koncernens lanefordringar och
kundfordringar utgors av Kundfordringar och andra fordringar samt Likvida medel i balansrakningen. Dessa tillgangar varderas

till upplupet anskaffningsvéarde, minskat med eventuell kund- elter kreditforiust.

Finanslella skulder
Lan samt dvriga finansiella skulder, till exempel leverantérsskulder, ingdr i denna kategori. Skulderna vérderas till upplupet
anskaffningsvérde,

2.10 Nettoredovisning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen, endast nar det finns en legal ratt
att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

2.11 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en
finansiel! tillgdng eller en grupp av finansiella tillgdngar. En finansiell tiligang eller grupp av finansielia tillgdngar har ett
nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det finns objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till féljd av att en eller flera
hdndelser intréffat efter det att tillgadngen redovisats forsta gdngen (en "forlusthindelse”) ach att denna hindelse (eller
héndelser) har en inverkan pa de uppskattade framtida kassaflodena for den finansiella tiligéngen eller grupp av finansiella
tillgdngar som kan uppskattas pa ett tillfgrlitligt sétt.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tiligdngens redovisade vdrde och nuvirdet av uppskattade framtida kassafioden
(exklusive framtida kreditforiuster som inte har intraffat), diskonterade till den finansiella tillgdngens ursprungliga effektiva
rénta. Tillgdngens redovisade varde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas i koncernens resultatrdkning, Om ett lan
eller en investering som innehas till férfall har rdrlig rinta, anviinds den aktuella effektiva rdnta som faststéllts enligt avtalet som
diskonteringsranta n4r nedskrivningsbehov faststalls. Som en praktisk utvig kan koncernen faststifta nedskrivningsbehovet pd
basis av instrumentets verkliga varde med hjalp av ett observerbart marknadspris.

Om nedskrivningsbehovet minskar | en efterféljande period och minskningen objektivt kan hinféras till en hindelse som
intréffade efter att nedskrivningen redovisades {som exempelvis en forbittring av géldenirens kreditvirdighet), redovisas
aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i koncernens resultatrékning.

2,12 Varulager

Varulagret redovisas till det lagsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvardet. Anskaffningsvirdet faststalls
med anvéndning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

2.13 Lanefordringar och hyres-/kundfordringar

Lanefordringar och hyres-/kundfordringar ar finansiella tillgdngar som har faststillda eller faststéllbara betalningar och som inte
ar noterade pd en aktiv marknad. Dessa tiligéngar vérderas till upplupet anskaffningsvérde, Upplupet anskaffningsvirde bestims
utifrdn den effektivrdnta som ber&knades vid anskaffningstidpunkten. Kundfordran redovisas till det belopp som berdknas
inflyta, det vill sidga efter avdrag for osékra fordringar.

2.14 Likvida medel

I likvida mede) ingdr kassa i savil balansrikning som i rapporten dver kassafléden, banktillgodohavanden och i
forekommande fall 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méanader.

Sid: 12 {35)
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2,15 Aktiekapital
w@tamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av nya

';;I?ktier eller optioner redovisas, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

[
¢

.16 Upplaning

Egbppléning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till upplupet
%nskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhdllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet

¢“ledovisas | resultatrakningen fordelat dver l&neperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden. Upplaning klassificeras som

kortfristiga skulder om de férfaller inom 12 manader efter balansdagen.

2.17 Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala fér varor eller tjdnster som har forvérvats i den l6pande verksamheten
frén leverantdrer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare
{eller under normal‘verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som l&ngfristiga skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med
tilldmpning av effektivrdntemetoden.

2.18 Aktuell och uppskjuten skatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen utom nér skatten avser poster

som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresuitat respektive
eget kapital,

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrékningsmetoden, pa alla temporéra skilinader som uppkommer mellan det skattem#ssiga
vardet pd tiligdngar och skulder och dessas redovisade vérden i koncernredovisningen. Den uppskjutna skatten redovisas emellertid
inte om den uppstar tili foljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld som inte #r ett
rorelsefdrvéary och som, vid tidpunkten fér transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemissigt resultat. Uppskjuten
inkomstskatt berdknas med tilldmpning av skattesatser (och lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas gélla nar den bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméassiga dverskott kommer
att finnas tillgédngliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kan utnyttjas.

Uppskjuten skatt beréknas pd temporéra skillnader som uppkommer pd andelar i dotterféretag och i férekommande fall
intresseforetag, forutom dér tidpunkten for &terféring av den temporéra skillnaden kan styras av koncernen och det &r sannolikt
att den temporédra skilinaden inte kommer att dterféras inom &verskddlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nér det finns en legal kvitiningsritt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nédr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskuiderna hinfér sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, d&r det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

2.19 Ersdttningar till anstéllda

Pensioner

Koncernens pensionsdtaganden bestdr av sdval avgiftshestimda som formdnsbaserade pensionsplaner. De férménshaserade
atagandena avseende dlderspension och familjepension for tjdnstemin | Sverige tryggas genom en forsikring i Alecta och skall
enligt ett uttalande fran Radet for finansiell rapportering, UFR 10, behandlas som en férménsbestdmd plan som omfattar flera
arbetsgivare. For rikenskapsaret 2016/2017 har koncernen inte haft tiligang till sddan information som gdr det méjligt att
redovisa denna plan som en férmansbestdmd plan. Pensionsplanen enligt TP som tryggas genom en forsikring i Alecta och
andra foretrddare pd marknaden redovisas dérfor som en avgiftsbestdmd plan.

Erséttningar vid uppséigning

Ersattningar vid uppségning utgar vid uppsagning fore normal pensionstidpunkt eller d& en anstilld accepterar frivillig avgéng i
utbyte mot sédana ersattningar. Koncernen redovisar avgéngsvederlag nér den bevisligen ar forpliktad endera att saga upp
anstélida enligt en detaljerad formell plan utan mojlighet till dterkallande; eller att 1dmna ersattningar vid uppsigning som
resultat av ett erbjudande som gjorts for att uppmuntra till frivillig avgdng. Férmaner som férfaller mer &n 12 manader efter
rapportperiodens sjut diskonteras till nuvirde,
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»2.20 Kassaflddesanalys

C@f%Kassaf‘lt’;desa\nalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som

??{medféjr in- eller utbetalningar.

@

¢=Not 3 Riskexponering och finansiell riskhantering

Z%Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av risker; strategiska risker, affarsmassiga risker, operationella

\risker, finansiella risker och risker i den finansiella rapporteringen. Vissa risker tas medvetet som en del i affarsverksamheten,
Andra risker dr utanfor foretagets kontroll men de negativa kansekvenserna av dessa kan begrinsas genom eget agerande.

Koncernledningen ansvarar for att beakta risker vid styrningen av Fagerhyltans verksamhet. Riskfrdgor och riskhantering
rapporteras till styrelsen.

3.1 Strategiska risker

Strategisk risk ar risken for att koncernens afférsstrategi, affarsmodell, konkurrensférdelar, organisation och ledning inte &r

optimal for att uppratthalla koncernens position p& marknaden. Koncernledningen ansvarar for att beakta strategiska risker i den
operativa styrningen och vid afférsplaneringen.

3.2 Operationella risker

Operationell risk &r risk for att verksamheten utsétts for oférutsedda handelser till foljid av till exempel bristande rutiner,
bristfalligt systemstod, icke andamaélisentig organisation, katastrof eller brottslig handling och att skada darigenom uppstar i form
av ekonomisk forlust eller utebliven fortjanst, anseendefdrlust eller skadat fortroende foér verksamheten.

De operationella riskerna hanteras framfér allt genom att rutiner noggrant dokumenteras och att det sikerstills att

verksamheten har tillrackligt manga och kompetenta medarbetare. En viktig del &r dven att sikerstalla att det finns stdd i form
av datasystem och organisationsstruktur,
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3.3 Finanslella risker
Finansiella risker &r férknippade med att de finansiella marknaderna &r oforutsdgbara, d.v.s. féréndringar i réntenivder,
?‘}'ffinansieringsmbjligheter, aktiekurser och valutakurser ger fluktuationer | koncernens resuftat och kassaflode. Genom att
g}TFagerhyltan har en nettoupplaning finns exponering mot finansiella risker, Fagerhyltan &r framfor allt utsatt for rdnterisk och
ffkommersiell motpartsrisk. Finansiella tillgdngar utgér koncernens maximala exponering avseende kreditrisk,
z%m koncernens likviditetskaflor inte skulle vara tillrickliga kan detta ha vasentligt negativ paverkan pd koncernens verksamhet,
Efzresultat och finansiella stallning.

sid: 15 (35)

-3
Loptidsanalys
2018-12-31 <1ar 1-2 ar 2-3 ar 3.5 ar >5ar Total
“S.kLIJldér e oo
kreditinstitut 6 125 919 901 1249 33 063 42 258
Ovriga langfristiga skulder 23 082 23 082
Skatteskulder 0 0
Leverantdrsskulder 1190 1190
Ovriga skulder 5 144 S 144
Upplupna kostnader
och forutbetalda
intékter 5 869 5 969
Summa 15 428 919 901 1249 56 145 74 642
Ldptidsanalys
. 2017-12-31 . <1ar 1-2ar 23 &r __35ar > 5 ar Total
Skulder till i : -
kreditinstitut 2 166 1074 961 1304 32 453 37 957
Ovriga l&ngfristiga skulder 0 0
Skatteskulder 87 87
LeverantOrsskulder 3216 3216
Ovriga skulder 8 004 8 004
Upplupna kostnader
och férutbetalda
Intékter 1619 1619
Summa T 15 092 1074 961 1304 32 453 50 884

3.4 Kénslighetsanalys

Allmént paverkas intjéaningsférmaga och finansiella stillning av kundernas efterfragan, férmagan att behalla och rekrytera
kompetenta medarbetare, integration av nya tjanster och | férekommande fall rérelseférvéry samt risker férknippade med
enskilda kunder och aktuella uppdrag. Koncernens finansiella risker &r framst relaterade till forandringar i kundernas
betalningsformaga, mojligheten till uppldning och dess rintenivder. Nedanstdende redogorelse gér inte ansprak pé att vara
heltdckande. Inte heller &r p&verkansfaktorerna upptagna i rangordning.

Arlig Effekt pa
Péverkan . Forandring, +/- % Fordndring +/- | KSEK Eget kapital +/-
Nettoomsdttning 5% 1626 1268
Bruttomarginal 5% 862 672
Lonekostnad 5% 642 501

1) Allt annat lika, resultat fore skatt per aktie for rikenskapsdret 2018,
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Not 4 Viktiga uppskattningar och beddmningar for redovisningsdndamal
e Kancernledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa beddmningar utvirderas l6pande och
Tbaseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvéntningar pd framtida hindelser som anses rimliga
gﬁunder rédande forhallande. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer,
E:'«idefinltionsmésslgt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en
¢thetydande risk for visentliga justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder under ndstkommande
E:;ékenskapsér behandlas i huvuddrag nedan.
[a]

Viérdering av tillgdng eller skuld till verkligt viirde

Nar verkligt varde for en tillgdng eller skuld ska faststadllas anvander Koncernen observerbara data i s& stor utstréckning som

mojligt. Verkliga vérden kategoriseras i olika nivder i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvénds i

varderingstekniken enligt f&ljande:

Nivd 1: Enligt priser noterade pd en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Nivd 2: Utifradn direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.

Nivd 3: Utifrén indata som inte &r observerbara pd marknaden.

Not 5 Nettoomsdttning

Sid: 16 (35)

e 2018 2017
Konsultintékter 1200 1825
Lokalintakter 247 80
Byggverksamhet ) 31 069 44 181
Summa 32 516 46 090
Not 6 Ovriga externa kostnader

YUpplysning om revisorns arvode och kostnadserséttning , _...=2018 2017
Revisionsuppdrag 121 81
Ovriga uppdrag 122 0
Summa 242 81

Med revisionsuppdrag avses granskningen av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitride som

foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sidana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r 6vriga uppdrag.
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Not 7 Personalkostnader
)

?«’%L(‘jner och andra ersittningar for styrelseledamoter, verkstéllande direktérer och andra anstélida

L framgar i nedanstaende tabell:
P

Sid: 17 (35)

03
‘g‘g S 2018 2017
f"?f;EMedelantalet anstallda med férdelning pé kvinnor
Floch min uppgar till
Kvinnor 1 1
Mén 22 25
Totalt 23 26
‘ 2018 2017
Loner och erséttningar uppgar till:
Styrelsen och verkstailande direktoren 1179 570
{varav tantiem och ddrmed jdmstalld ersattning se nedan) (0) (0)
Ovriga anstélida 7676 8 798
Totala I6ner och erséttningar 8 855 9 368
Sociala kostnader enligt lag och avtal 2 816 3375
Pensionskostnader
Styrelsen och verkstillande direktdren 148 0
Ovriga anstallda 507 354
Totala Ioner, ersdttningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 12 326 13 096
Samtliga anstéllda finns i Sverige.
Koncernen har inga utestdende pensionsférpliktelser, som inte &r finansierade.
Erséttningar till ledande befattningshavare )
Tilt styrelsens ordférande och ledamoter utgar arvode enligt &rsstdmmans beslut. Nagot sdrskilt arvode utgar ej
for kommitiéarbete,
Kénsfordelning i styrelse och féretagsledning 2018 2017
Antal styrelseledaméter 1 1
Varav kvinnor (0} (0)
Antal Bvriga befattningshavare inkl, VD 1 1
Varav kvinnor {0) {0)
Not 8 Resultat fran andelar | koncernféretag
2018 2017
Forséljning dotterbolag 219 16 204
Summa 219 16 204
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Not 9 Resultat fran andelar i intresseforetag

o 2018 2017
S —

cnutdelning 43 776 347
LaResultatandel -16 615 18 919
Bsumma 27 166 19 266
S ’

f«:ﬁNot 10 Finansiella intékter och Finansiella kostnader

2018 2017
Rénteintikter 525 1133
Ovriga finansiella intakter e 104 9
Delsumma 629 1133
Rantekostnader -1 538 -1 480
Nedskrivning -1 087 -78
Gvriga finansiella kostnader 0 -51
Delsumma . ' -2 625 -1 610
Summa -1 996 -477
Not 11 Skatter
Aktuell skatt -124 -164
Skatt hanforlig till &ndrad skattesats 14 0
Uppskjuten skatt 251 -48
Redovisad skatt 142 -213
S 2018 2017
Redovisat resultat fére skatt 25 754 35 868
Skatt enligt géllande skattesats -5 768 -7 830
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -4 126 -42
Ej skattepliktiga intdkter 10 283 7 729
Schablonrénta pa periodiseringsfonder -2 -2
lanspraktaget ingdende underskott 2 0
_ Arets forandring av ej redovisat forlustavdrag per balansdagen -262 -8
Omvérdering av uppskjuten skatt hénforligt till &ndrad skatt o 14 0

Redovisad skatt 142 -213
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Not 12 Goodwill

Sid: 19 (35)

2018-12-31 2017-12-31
'c’:fglngéende anskaffningsvéarden 1627 1627
! . e
g;;;Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1627 1627
e
ey
cBUtgdende bOKfOrt vrde ... 1627 1627
“Utgaende bokfért virde totalt 1627 1627
c
&

Nedskrivningsbeddmning av goodwill

Fér nedskrivningsbeddmningen har tillgdngar allokerats till den ldgsta niva for vilken det foreligger identifierbara
kassafléden (KGE) det vill séga per resultatenhet inom respektive segment. Goodwill prévas arligen for ett eventuellt
nedskrivningshehov. Nedskrivning sker med det belopp med vilket bokfort vérde dverstiger atervinningsvérdet.

Det finns inget som indikerar ett lagre &tervinningsvérde &n bokfort vérde vilket innebdr att goodwillvdrdet kan férsvaras,

Not 13 Byggnader och mark

~ o 2018 2017
Ingdende anskaffningsvirden 18 108 14 514
Ink&p 2 610
Omkiassificering till férvaltningsfastighet N 0 3594
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20718 18 108
Ingdende avskrivningar -1 102 -970
Avets avskrivningar -172 -132
Utgdende ackumulerade avskrivningar <1274 -1.102
Utgdende bokfdrt virde 19 444 17 006

Byggnader och mark redovisas frén om med 2018-12-31 som forvaltningsfastigheter, effekterna av principéndringen har

redovisats mot dvrigt totalresutat.

Not 14 Materiella anldggningstillgangar

inkop

Arets avskrivningar

e N 2018-12-31 2017-12-31
Maskiner och andra tekniska anliggningar
ingdende anskaffningsvirden 1396 1423
0 25
Forsaljningar/utrangeringar -162 -52
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1233 1396
Ingdende avskrivningar -699 -577
Forsaljningar/utrangeringar 157 48
-147 -169
Utgaende ackumulerade avskrivningar -689 -699
Utgdende bokfért virde maskiner och andra tekniska anldggningar 544 697
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Inventarier, verktyg och installationer
g’%lnkép
| -_

U\/!\rets avskrivningar

Andel av resultat

Foretags namn

Mangold AB {publ)
RW Bostad AB

Ingdende anskaffningsvérden 256 243

38 14

(rQUtgéende ackumulerade anskaffningsvédrden 295 256

Wlngéende avskrivningar -154 -134

-16 -20

.\Utgéende ackumulerade avskrivningar -170 -154

Utgaen_c'i.é"bokfort varde inventarier, verktyg och installationer 125 102
Not 15 Andelar i intresseforetag

e 2018-12-31 2017-12-31

ingdende anskaffningsvérden 163 229 144 310

Anskaffning / Sakutdelning 44 559 0

-16 615 18 919

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 191 173 163 229

____Org.nummer Andel Bokfért virde

556628-5408 21,68% 19 422

556575-4537 44,80% 127 433

RW Projektutveckling AB 555010-6067 44,80% 43 268

LIBEK Holding AB 559139-2252 50,00% 1050

191 173

Fagerhyltan dger 97 485 aktier i Mangold AB, aktiekursen 2018-12-31 var 675 kr, marknadsvirdet 2018-12-31 uppgick tilll

65 802 tkr,

Not 16 Finansiella anidggningstiligangar

2018-12-31 2018-12-31
Ingdende balans 1170 801
BBttt e 2.985 362
Utgdende balans 6 255 1170
Not 17 Andra langfristiga fordringar
e ) ~ 2018-12-31 2018-12-31
Ingédende balans 200 0
Tillkommande fordringar 0 ..200
Utgaende halans ] 200
Not 18 Upparbetad ej fakturerad intikt
Upparbetad ej fakturerad intdkt .2018-12-31 2017-12-31
Summa uppdragsutgifter och redovisade vinster 2 166 7 192
Summa 2 166 7 192
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Not 19 Kundfordringar

B

Sid: 21 (35)

o 2018-12-31 2017-12-31
E;;Z)Kundfordringar brutto 2260 1327
t~Reservering for oskra fordringar -102 -102
sBKundfordringar netto 2158 1224
Ssumma 2 158 ~1224
&Aldersanalys av Kundfordringar 2018-12-31 2017-12-31
Ej forfallna Hyresfordringar 2 158 1224
Summa 2 158 1224
Not 20 Likvida medel
o e . 2018-12-31 2017-12-31
Kassaochbank 6 884 187
Summa 6 884 187
Not 21 Eget kapital
Antal Aktie- Antal roster Summa antal
Aktieslag: } aktier kapital TSEK per aktie roster
Stam 1 000 100 1 1 000
Summa 1 000 100 1000
Not 22 Skutder till kreditinstitut och Ovriga skulder
Langfristig. L 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 36 133 35 894
Skuld til aktiesgare . 23 082 0
Summa 59 215 35 894
Kortfristig
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 125 2201
Summa 6 125 2 201
‘Summa total upplaning 65 340 38 095
Not 23 Uppskjutna skatteskulder
Uppskjutna skatteskulder 2018-12-31 2017-12-31
Avseende obeskattade reserver 263 529
Summa 263 528
Summa total uppskjuten skatt 263 529
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Not 24 Leverantdrsskulder och andra skulder

%% 2018-12-31 2017-12-31
E}';Lenverla—ntwbr;skulder 1235 3216
toskatteskulder 3 87
Fvriga kortfristiga skulder 4 708 8 003
fﬁJpplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 956 1619
“summa 8 902 12 926
Specifikation av upplupna kostnader ach férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 69 0
Upplupna 16ner 208 211
Upplupna semesterskulder : 840 798
Upplupna sociala avgifter 65 66
Upplupna sociala avgifter semesterloner 264 251
Upplupen l8neskatt 159 86
Forutbetalda intakter 62 0
Ovriga upplupna kostnader 1289 208
Summa 2 956 1619

Not 25 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

R B 2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sdkerheter:

e we ... _ _Fastighetsinteckningar fér bankldn 18 000 14 700
Summa 18 000 14 700

Not 26 Finansiella instrument
Verkligt varde pd finansiella tillgdngar och skulder fordelat per kategori, framgar av nedanstaende uppstalining

Redovisat Verkligt
Koncernen 2018 — vérde vérde
Kund- och lénefordringar
- Kundfordringar 2 158 2 158
- Gvriga kortfristiga fordringar 40 166 40 166
- Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 769 769
- Kassaochbank =~ 6 884 6 884
Summa finansiella tillgangar 49 977 49 977
Ovriga finansiella skulder
- Langfristiga rantebidrande skulder 59 215 59 215
- Kortfristiga skulder til} kreditinstitut 6 125 6 125
- Leverantdrsskulder 1235 1235
- Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 956 2 956
- Ovriga kortfristiga skulder 4708 4 708
Summa finansiella skulder 74 239 74 239
Summa finansiella skulder . 74 239 74 239
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Sid: 23 (35)

Redovisat Verkligt
«Koncernen 2017 vérde virde
%- Kundfordringar 1224 1224
ba- Ovriga kortfristiga fordringar 34 359 34 359
E,é Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 479 479
2;}’:(-__}<g_ssa och bank - ) L 187 187
E';,:,)Summa finansiella tillgangar 36 249 36 249
3
Ovriga finansiella skulder
- Langfristiga rantebédrande skulder 36 658 36 658
- Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 063 2 063
- Leverant6rsskulder 3216 3216
- Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1619 1619
- Ovriga kortfristiga skulder - _ 8 003 8 003
Summa finansiella skulder 51 560 51 560

Verkligt virde pd finansiella instrument

For finansiella instrument som kundfordringar, leverantdrsskulder och andra ej rantebdrande finansiella tillgdngar och
skulder, vilka redovisas till upplupet anskaffningsvérde med avdrag for eventuell nedskrivning, bedéms det verkliga vérdet
dverensstamma med det redovisade virdet.

Langfristiga upplaning sker huvudsakligen under kreditramar med fnga kreditidften, men med kort rantebindningstid.
Det verkliga vardet beddms darfor dverensstdmma med det redovisade virdet,

Not 27 Tillaggsupplysningar till kassafléden

Justering for poster som inte ingdr | kassaflsdet 2018-12-31 _2017-12-31
Av- och nedskrivningar anldggningstiligdngar 335 322
Resultatandel intresseforetag 16 615 -18 919
Sakutdelning intresseféretag -43 268 0
Kapitaliserad utdelning 252 -112
Realisationsresultat 5 5
Avsdttningar 0 -80
Summa -26 061 -18 784

Upplysning om skulder hinfbriiga til} finansieringsverksamheten
Ej kassaflodepaverkande
..2017-12.31 Xassafloden  Omklassificering __Ovriga poster 2018-12-31

skulder till kreditinsitut och 1an
aktiedgare 37 957 19 131 8 252 0 65 340

Not 28 Transaktioner med nirstdende

Bolagets VD &r dven VD | intresseftretaget RW Bostad AB, Fagerhyltan AB fakturerar ett fast arvode om 100 tkr per manad.

Per den 31 december 2018 uppgick bolagets skuider till nirstdende personer till 23 492 (128) tkr, varav ranta 252 (0) tkr.
Fér ersattning till styrelse och ledning hinvisas till not 9. Samtliga transaktioner med

ndrstadende har skett p& marknadsmassiga villkor. Vid inkép och férsiljning mellan koncernforetag tillimpas samma
principer f6r prissdttning som vid transaktioner med externa parter.

Not 29 Hédndelser efter balansdagen
Inga vésentliga héndelser har intraffat.
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Sid: 24 (35)

Moderbolagets Not  2018-01-01  2017-01-01
& resultatrikning (TSEK) 2018-12-31  2017-12-31
0
{}%Rérelsens intdikter mm
g2 Nettoomsattning 1 605 1 829
caQvriga rorelseintakter 370 300
o 1975 2129
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 352 -765
Personalkostnader 3 -1 298 -1271
Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar i . e -134 -118
Rorelseresultat -809 -25
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 3 475 4514
Resultat fran andelar i intresseféretag 5 43 780 347
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 630 1097
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -2 370 -1 516
Resultat efter finansiella poster 44 706 4 417
Bokslutsdispositioner 7 870 o
Skatt pa drets resultat 8 0 -16
ARETS RESULTAT 45 576 4 401
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Sid: 25 {35)

Moderbolagets Not  2018-12-31  2017-12-31
o . .
¢iBalansrdkning (TSEK) -
£
[
CITILLGANGAR
¢rAnlaggningstiligangar
¢ Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 15 905 13 426
Inventarier 10 36 0
15 941 13 426
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 11 1988 1938
Andelar i intresseforetag 12 110 835 66 277
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 1170 1170
Andra |angfristiga fordringar i 14 200 200
114 193 69 585
Summa anldggningstillgangar 130 134 83 011
Omsédttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 36 156 22 768
Fordringar hos intresseféretag 1000 0
Forutbetaida kostnader och upplupna intékter 502 171
37 658 22 939
Kassa och bank ) 1031 118
Summa omséttningstillgdngar 38 689 23 057
SUMMA TILLGANGAR 168 823 106 068
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Sid: 26 {35}

Moderbolagets Not  2018-12-31  2017-12-31
T ey s
& Balansrakning (TSEK)
Q:;EGET KAPITAL OCH SKULDER
e
[0
enEget kapital 15
™Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59 392 56 991
Aretsresultat 45 576 4 401
104 968 61 392
Summa eget kapital 105 088 61 512
Obeskattade reserver 16 1010 1230
Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 22 490 33 748
Ovriga langfristiga skulder 23 082 0
45 572 33 748
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 380 2 009
Leverantdrsskulder 25 55
Skulder till koncernféretag 11 851 0
Ovriga kortfristiga skuider 4314 7 442
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 583 72
17 153 9 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 823 106 068
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Utdelning

Ingdende eget kapital per
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Sid: 27 (35)

.\wl'\“/lc'iaé}golageté
i foréndring av eget kapital (TSEK)

1 januari 2017

Arets resultat

S:a férmégenhetsforindringar
exklusive transaktioner

med dgare
Emissionskostnader
Aterbetalt aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital perm
31 december 2017

Ingdende eget kapital per

1 januari 2018

Arets resultat

S:a formogenhetsférdndringar
exklusive transaktioner

med dgare

Transaktioner med aktieéigare

Utdelning

Utgdende eget kapital per
31 december 2018

Aktie- Reserv- Fritt eget Summa

o kapital ~__fond kapital Eget kapital
100 20 58 991 59 111

4 401 4 401

0 0 4 401 4 401

0 0 0

0

o 0 0 -2 000 -2 000
100 20 61 392 61 512

100 20 61 392 61 512

45 576 45 576

0 0 45 576 45 576

0 0 -2 000 -2 000

100 20 104 968 105 088
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Sid: 28 (35)

Sl

Moderbolagets Not  2018-01-01  2017-01-01
gi}; kassaflodesanalys (TSEK) 2018-12-31  2017-12-31
| Xt
I{éDen I6pande verksamheten
$2Resultat efter finansiella poster 44706 4417
5+ Avskrivningar och nedskrivningar 1221 118
oL Kapitaliserad ranta 252 -112

- Sakutdelning intresseféretag -43 268 0

- Realisationsresultat -3475 0

S Realsationsresuitat . . — S e FWTE

Betald inkomstskatt 414 -428

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital -149 3995

Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar -10 571 -14 244

Minskning(-)/6kning{+) av réreiseskulder 1185 6 786

Summa forindring i rérelsekapitalet -9 386 -7 458

Kassaflode fran den lopande verksamheten -9 535 -3 463

investeringsverksamheten

Forvdrv av Finansiella anldggningstillgangar -1 340 -256

Fdrvéry av materiella anldggningstillgdngar . -2 649 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -3 889 -256

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 25 635 10 000

Amortering -10 198 -4 871

Utbetald utdelning S . -1 000 -2 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 437 3129

Arets kassafidde , 913 -590

Likvida medel vid arets bérjan 118 708

Likvida medel vid arets slut 1031 118
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Sid: 29 (35)

MODERBOLAGETS |
 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

"

L
[l

Ei Not 1 Redovisningsprinciper

&2 Moderbolaget féljer arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.

w3Redovisning for juridiska personer. Tillimpningen av RFR 2 innebér att moderbolaget i arsredovisningen for den

mjuridiska personen tillimpar samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden s langt detta dr mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Moderféretaget tillimpar féljaktligen de principer som presenteras | koncernredovisningens not 2, med de undantag
som anges nedan, Principerna har tilldmpats konsekvent fér alla presenterade &r, om inte annat anges.

Tillgadngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Not 1.1 Uppstillningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstéliningsform. Det innebir viss skillnader jamfoért med
koncernredovisningen, exempelvis specificeras batansrékningens poster mer och delposter bendmns olika i eget
kapital,

Not 1.2 Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. Erhallna
utdelningar redovisas som intdkter i den utstrickning de hérrér fran vinstmedel som intjanats efter forvirvet.
Utdelningar som overstiger dessa vinstmedel betraktas som en &terbetalning av investeringen och reducerar
andelens redovisade vérde,

forvarvstidpunkten.

Nér det finns en indikation p& att aktier och andelar i dotterféretag minskat i varde gérs en berdkning av
atervinningsvardet. Ar detta l8gre &n det redovisade viirdet gdrs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna
Resultat fran andelar i koncernforetag, se not 5.

Not 1.3 Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Foretaget tilldmpar RFR2, fran Radet for finansiell rapportering. Limnade aktiedgartillskott redovisas som en dkning av
vardet pa aktier och andelar. En beddmning gors darefter av huruvida det foreligger ett behov av nedskrivning av virdet
pé aktier och andelar ifraga. Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Not 1.4 Uppskjuten inkomstskatt

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid | en juridisk person den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resuitatrakningen
redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Not 1,5 Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som operationella leasingavtal
{hyresavtal}, vilket innebar att leasingavgiften fordelas finjért dver leasingperioden.
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Not 2 Upplysning om revisorns arvode och kostnadserséttning

el

Sid: 30 (35)

A 2018 2017
:Ejfi'Aiie'grét‘%E Revision AB T

€3 Revisionsuppdrag 53 33
&ovrigauppdrag 122 0
2{;5; Summa 174 33

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstaliande
direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning

eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sddana Ovriga
arbetsuppgifter. Allt annat &r dvriga uppdrag.

Not 3 Medelantal anstillda, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

e 2018 2017
Medelantalet anstilida med férdelning pd kvinnor
och mén uppgar till
Totalt 2 2
o L 2018 2017
Loner och ersattningar uppgar tiil:
Styrelsen och verkstéllande direktéren 600 570
(varav tantiem och dirmed jdmstilld ersattning) (0) (0)
Ovriga anstdllda___ 350 321
Totala 1dner och erséttningar 950 890
Sociala kostnader enligt lag och avtal 318 306
Totala l&ner, ersittningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 1268 1 196
Bolaget har inga utestdende pensionsfdrpliktelser.
Kénsférdelningen i foretagsledningen o - 2018 2017
Antal styrelseledamoter 1 1
varav kvinnor (0} (0)
Antal 6vriga befattningshavare inkl, VD 1 1
varav kvinnor . ) )
Not 4 Resuitat fran andelar i koncernféretag

2018 2017
Forsalining 3475 4 514
summa 3475 4 514
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Not 5 Resultat fran andelar i intresseféretag

I
A 2018 2017
%{S”Ot"éé‘lﬁ'{ﬁg N 43 776 347
{3 Resultat forsaljning 4 0
&2 summa 43 780 347
yorid
o
|
Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter
e 2018 2017
Ranteintakter, dvriga 525 1097
Ovrigaposter - 104 0
Summa 629 1097
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader, dvriga -1 282 -1 386
Nedskrivningar -1 087 -78
Ovriga poster ] 0 51
Summa -2 370 -1 516
Not 7 Bokslutsdispositioner
e . 2018 2017
Koncernbidrag 650 0
Aterféringar av_periodiseringsfond 220 0
Summa 870 0
Not 8 Skatt pa arets resultat
e 2018 2017
Aktuell skatt o 0 -16
Redovisad skatt 0 -16
Redovisat resultat fore skatt 45 576 4417
Skatt enligt gdllande skattesats -10 027 -972
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0 -36
Ej skattepliktiga intdkter 10 283 993
Schablonintdkt p-fond -1 -1
__Ej redovisat skattemadssigt underskott -256
Redovisad skatt 0 -16
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Not 9 Byggnader och mark

sid: 32 (35)

%3, L 2018-12-31  2017-12-31
bm Ingaende anskaffningsvarden 14 514 14 514
o ) 2 610 0
gg Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 124 14 514
=
M ngaende avskrivningar -1 088 -970
Arets avskrivningar enligt plan -131 118 )
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 219 -1 088
Utgaende planenligt restvirde 15 905 13 426
Not 10 inventarier
S 2018-12-31  2017-12-31
Inkop . 38 0
Utgdende ackumuierade anskaffningsvirden 38 0
/}r ets_avskrivningar enligt plan -3 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 0
Utgaende planenligt restviirde 36 0
Not 11 Andelar i koncernféretag
e 2018-12-31  2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1938 1938
Forvary under aret 50
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1988 1938
Utgaende planenligt restvarde 1988 1938
Antal Kapital Bokfort
o ; andelar andel % virde
Direkt dgda foretag
MT Syd AB 510 51% 1938
Fagerhyltan Fastigheter AB 100% 50
1988
Just, eget Varav
Fdretags namn Org. Nr Séte kapital &rets resultat
MT Syd AB 556737-1553 Stockholm 3 503 377
Fagerhyltan Fastigheter AB 559141-9055  Stockholm 55 5
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Not 12 Andelar i intresseforetag

Sid: 33 (35)

?% _ 2018-12-31 2017-12-31
m > Ingdende anskaffningsvarden 66 277 66 277
N Forvérv/utdelning andelar o 44 559 0
i»’ Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 110 835 66 277
&
3
Agar- Bokfort
Féretags namn Org. Nr ___andel % virde
Mangold AB 556628-5408 22% 2 704
RW Bostad AB 556575-4537 45% 63 813
LIBEK Holding AB 559139-2252 50% 1050
RW Projektutveckling AB 559010-6067 45% 43 268
T o 110 835
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
e _ 12018-12-31  2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1170 801
Inkop 0 369
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 1170 1170
Not 14 Andra langfristiga fordringar
B o 2018-12-31  2017-12-31
Ingaende balans 200 0
Tillkoemmande fordringar 0 200
Vid arets slut 200 200
Not 15 Eget kapital
Antal Aktie-  Antal réster Summa antal
Aktieslag: aktier  kapital TSEK per aktie roster
Stam ) o 1000 100 1 1000
Summa 1 000 100 1 000
Not 16 Obeskattade reserver
R 2018-12-31  2017-12-31
Perlodlsermgsfond 2014 0 220
Periodiseringsfond 2015 650 650
Periodiseringsfond 2016 360 360
Summa 1010 1230
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Not 17 Langfristiga skulder

Sid: 34 (35)

& 2018-12-31  2017-12-31

£ Skulder till kreditinstitut 22 490 33 748

€3 Ovriga langfristiga skulder 23 082 0

& Summa 45 572 33 748

&

™ Not 18 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning . 18 000 14 700 o
Summa 18 000 14 700

Not 19 Vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande | moderbolaget star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen och verkstillande direktdren féreslar att

i ny rdkning balanseras

59 392 382

104 968 416

104 968 416

104 968 416
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Fagerhyltan AB
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Styrelsen och verkstéllande direktdren forsékrar att koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
?5 internationella redovisningsstandarder [FRS sddana de antagits av EU och ger en rattvisande hild av koncernens
& i stallning och resultat. Arsredovisningen har upprittats | enlighet med god redovisningssed och ger en réattvisande
{2 bild av moderbolagets stélining och resultat, Forvaltningsberattelsen for koncernen och moderbolaget ger en
3 rattvisande oOversikt over utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stdlining och resultat samt

cn beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star
4’3 infor,

Stockholm den 20 juni 2019

AY

Marcus Hamberg
Verkstéllande direktér

)
/Min; visions‘be’?‘éttelse har fdmnats den 20 juni 2019
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2 Till bolagsstimman i Fagerhyltan AB, org.nr 556630-9364
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3 Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
5

i

5; Uttalanden

Jag har utfsrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fagerhyltan AB for
ritkenskapsaret 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sésom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad
giller koncernredovisningen, enligt [FRS, sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verkstiillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktéren for beddomningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

14



T AN

Revisorns ansvar
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3 koncernredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
3 oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

} Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt

2 ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan

% finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om

SNIORETT

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som ér ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
och verkstéllande direktrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
viisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden
gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten,

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som
ger en rittvisande bild.

e inh#mtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, Svervakning och utforande av
koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig fér mina uttalanden.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den, Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktsrens forvaltning for Fagerhyltan AB for &r 2018 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héinsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstitiande direktoren ska
skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.
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Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

1 Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

R revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

g erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriidelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
bo}a-gc—?s vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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