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g‘{;Styrelsen och verkstillande direktéren for Fagerhyltan AB avger hdrmed arsredovisning och koncern-
redovisning for rakenskapsdret 2019-01-01 -- 2019-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten j
Koncernen bedriver konsult- och investeringsverksamhet med inriktning p3 fastighetsbranschen. Moderbolagets séte &r
Stockhoim, ‘

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Fagerhyltan har under 2019 fortsatt sin utveckling mot utveckling av bostadsprojekt, med fokus pa framférallt Skéne.

Omséttning, resultat och stéllning - Gversikt (Koncernen)

2019 2018 ' 2017
Intdkter, TSEK 48 578 32516 : 46 090
Rérelseresultat, TSEK 872 -368 ‘ 880
Resultat efter skatt, TSEK 9 746 25163 35661
Balansomslutning, TSEK 408 634 272 612 227984
Kassa och bank, TSEK 11329 6 884 < 187
Eget kapital, TSEK 203 826 197 970 175 808
Rédntebdrande skulder, TSEK 127 648 65 340 38721
Avkastning pa eget kapital, % 5,0% 13,4% 22,6%
Soliditet, % 49,9% 72,6% ' 77,1%
Medelantal anstélida, st 25 23 ‘: 26
Nyckeltalsdefinitioner .
Tillvixt Okning av rérelsens intakter dividerad med foregaende ars rbrelseintéiikter
Rorelsemarginal Rérelseresultat dividerat med rérelsens intdkter
Avkastning pa eget kapital Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt justerat eget kapital
Soliditet Justerat eget kapital dividerat med summa tillgangar
Investeringar Férvirv av Immateriella och materlella anlédggningstiligangar
Medelantal anstaflda Betalda narvarotimmar under aret dividerat med féretagets normala érsarbetstid

Kassalikviditet Omséttningstiligdngar {inkl, varutager, exkl, outnyttjad checkkredit) di\'nderat med kortfristiga skulder

Fortsatt drift och Framtidsutsikter
Bolaget raknar med en fortsatt positiv utveckling av verksamheten. Befintliga investeringar har vél motsvarat bolagets
férvéntningar. Styrelsen ser inga hot som skulle kunna dventyra koncernens fortlevnad.

Uppskattningar och heddmningar ,

Att upprétta finansiella rapporter | Gverenstammelse med IFRS kréver att styrelsen och ledningen gor
redovisningsmaéssiga bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.

Det verkliga utfallet kan avvika frn dessa uppskattningar och antagandena ses regelbuntlet ver, Andringar av
uppskattningar redovisas | den period &ndringen gbrs om &ndringen endast paverkar derina period eller [ den period
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indringen gdrs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen arbetar aktivt med att minimera riskerna i alla led av verksamheten och har fullgott forsdkringsskydd,
Sammanfattningsvis dr riskerna begrinsade fér koncernens verksamhet ur tekniskt, marknadsmass1gt och ekonomiskt
perspektiv. En ndrmare beskrivning av koncernens risker och atgarder for att begrénsa dessa aterfinns i not 3.

Operationella risker

Operationell risk &r risk for att verksamheten utsatts for ofdrutsedda hindelser till f5)jd av till exempe! bristande
rutiner, bristfalligt systemstod, icke dndamalsenlig organisation, katastrof eller brottglig handling och att skada
dérigenom uppstér i form av ekonomisk férlust eller utebliven fortjinst, anseendeférjust eller skadat fortroende for
verksamheten, De operationelia riskerna hanteras framfdr allt genom att rutiner noggrant dokumenteras och att det
sikerstills att verksamheten har tillrackligt manga och kompetenta medarbetare. Enlviktig del &r dven att sékerstélla
att det finns stod | form av datasystem och organisationsstruktur,

Miljopdverkan
Bolagen bedriver for ndrvarande ingen tillstdndspliktig verksamhet,

Verksamhet i moderbolaget
Moderbolaget bedriver fastighetsférvaltning samt tillhandahaller koncerngemensamina tjdnster i form av
koncernledning, koncernrapportering och finansfdrvaltning,

Styrelsens forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande i moderbolaget star:

Balanserat resultat 102 468 416

Arets resultat 2975310
105 443 726

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att

i ny rékning balanseras .. 105443726
105 443 726

Betrdffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i évrigt hinvisas tillinedanstaende resultat- och

och balansrékningar, kassaflodesanalyser, eget kapitalrapporter samt tlllaggsupplysningar Alla belopp uttrycks i
tusentals kronor (TSEK) d&r e] annat anges.

Styrelsen foreslar vidare att ingen utdelning 1&mnas savitt avser stamaktier.

Sid: 2 {35)
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2019-01-01

. Resultatrdkning for koncernen Not 2018-01-01

Ve .

= (TSEK) 2019-12-31  2018-12-31

E{;Nettoomséttning 5 48 578 32516

gﬁmduktionskostnader -36 560 -20 286

53 Bruttoresultat 12018 12230
Ovriga rérelseintikter 7279 5011
Ovriga externa kostnader 6 -4 199 -4 432
Personalkostnader 7 -13 739 -12 842
Avskrivningar -486 -335
Rorelseresultat 872 -368
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 9498 219
Resultat frdn andelar i intresseféretag 9 347 27 166
Finansiella intdkter 10 1282 629
Finansiella kostnader 10 -1 968 -2 625
Resultat fore skatt 10031 25021
Skatter 11 -285 142
Resultat efter skatt 9746 25163
Summa totalresultat 9746 25 163
Hanférligt till:
Moderforetagets aktiedgare 9282 26946
Innehav utan bestdmmande inflytande ; 464 -1783
Summa 3rets resultat : 9746 25 163
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~Koncernens rapport 6ver Not %019-12-31 2018-12-31

=finansiell stéllning (TSEK)

o

ETILLGANGAR

E;L?Anléiggnlngstlllgéngar

EGoodwill 12 1627 1627

' hyggnader och mark 13 19239 19 444
Nyttjanderattstillgangar 266 0
Materiella anldggningstillgéngar 14 585 669
Andelar ] intressefdretag 15 187 324 191173
finansiella anldggningstillgangar 16 1170 6 255
Andra langfristiga fordringar 17 27126 200
Summa anldggningstillgdngar 237 338 219 369
Omséttningstiligdngar
Varulager 4 16
Exploateringsfastigheter 18 69 125 0
Fordran pa bestéllare av uppdrag enligt entreprenadavtal 19 5162 2 166
Kundfordringar 20 1516 2158
Fordringar hos intresseféretag 28122 1000
Aktuella skattefordringar 100 84
Ovriga fordringar 20 146 40 166
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 35792 769
Likvida medel 21 « 11329 6 884
Summa omséttningstillgdngar 171296 53243
SUMMA TILLGANGAR ' 408 634 272 612
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Koncernens rapport over Not 1 2019-12-31 2018-12-31
finansiell stillning (TSEK) J

EGET KAPITAL OCH SKULDER |

Eget kapital 22

Moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 100 100
Balanserat resultat inklusive arets resultat 198 839 191 166
Summa eget kapital hanforligt till

moderholagets aktiefigare 198 939 191 266
innehav utan bestdmmande inflytande 4 887 6704
Summa eget kapital 203 826 197 970
Langfristiga skulder

Skulder till kredtinstitut 23 46 501 36 133
Ovriga skulder 23 57928 23082
Uppskjutna skatteskulder 24 165 263
Skulder till intresseforetag 3650 0
Summa langfristiga skulder 108 244 59 478
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 23219 6125
Skuld till bestallare av uppdrag enligt entreprenadavtal 19 2 986 138
Leverantorsskulder och andra skulder 25 70 359 8901
Summa kortfristiga skulder 96 564 15 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 408 634 272 612
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_Koncernens rapport dver férandring

o]
-1 eget kapital (TSEK)
i)
@0
[‘w-..
& Héanforligt till moderforetagets aktiedgare
E"}: | Balanseratl ;lnnehav utan
Aktie- resultat inkl, ‘bestimmande Summa
kapital arets resultat inflytande Eget kapital
ingdende eget kapital per ?
1 januari 2018 100 166 731 8977 175 808
Totalresultat for dret:
Arets resultat 26 946 -1783 25163
Summa totalresultat 0 26 946 -1783 25 163
Transaktioner med aktieédgare:
Aterbetalt aktiedgartillskott 0 510 -490 -1 000
Utdelning 0 -2 000 -2 000
Summa transaktioner med
aktiedgare 0 -2510 -490 -3 000
Utgdende eget kapital per
31 december 2018 100 191 167 6704 197 971
ingdende eget kapital per
1 jJanuari 2019 100 191 167 6704 197 971
Totalresultat for aret:
Arets resultat 9281 464 9746
Summa totalresultat 0 9281 464 9746
Transaktioner med aktiesgare:
Utdelning 0 -2 500 -2 500
Forvéry av minoritet 0 891 -2 281 -1 390
Summa transaktioner med
aktiedgare 0 -1 609 -2 281 -3 891
Utgdende eget kapital per
31 december 2019 100 198 839 4 887 203 826

Se dven not 21
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Koncernen rapport dver Not  2019-01-01  2018-01-01
kassafloden (TSEK) ©2019-12-31  2018-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 10031 25021

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 27 6 602 -26 061
16 633 -1041

Betald inkomstskatt ‘ -399 290

Kassafiéde fran den l6pande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital ‘ 16 234 -751

Kassaflode fran fordndringar | rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager 12 -3
Minskning(+)/6kning(-) av Kortfristiga fordringar -86 352 1994
Minskning(-}/6kning(+) av kortfristiga skulder 66 976 -2 651
Summa fordandring i rérelsekapitalet -19 365 -660
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3131 -1411

Investeringsverksamheten

Forvdry av byggnader -8 -2610
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -53 -38
Investering i intresseforetag -204 -1294
Investering av 6vriga finansiella anldggningstillgangar -6 926 -5 085
Likvid fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 1695 5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 497 -9 022

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 26 000 30488
Amortering lan -12928 -11357
Uthetald utdelning ' 0 -2 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 26 13072 17 131
ARETS KASSAFLODE 4 445 6 698
Likvida medel vid drets borjan 6 884 187
Likvida medel vid arets slut 11329 6884
Erlagd rénta -1947 -1 469

Erhdllen rinta 1282 525
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Noter till koncernredovisningen
o
o~
e
=
E:Q\Iot 1 Allmén information
E agerhyltan AB &r moderholag i en koncern (Fagerhyltan) som &ger, forvaltar virdepapper, bedriver exploatering av

dfl?ostadsfastigheter och kommersiella fastigheter i Sverige,

N
Denna koncernredovisning har den 25 juni 2020 godkénts av styrelsen, Arsredovisningen faststills av Fagerhyltans

arsstdmma och kommer att framldggas for beslut pa arsstdmman 30 juni 2020.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Fagerhyltan uppréttar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). De viktigaste
redovisningsprinciperna som tillimpats ndr denna koncernredovisning uppréttats anges neqan Dessa principer har tilldmpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges,

2.1 Grund for rapporternas upprittande
Alla belopp uttrycks | KSEK dér annat ej anges, Belopp inom parentes avser foregdende ar.

Resultatrdkningen dr uppstélld efter kostnadsslag. Samtliga tillgangar, avsattningar och skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvérde, forutom forvaltingsfastigheter och finansiella placeringar som virderats {ill verkligt varde via
resultatrékningen. Koncernredovisningen har uppréttats { enlighet med de av EU godkénda [nternational Financial Reporting
Standards (IFRS), Arsredovisningslagen, Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 och kompletterande
redovisningsregler for koncerner samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC),

Att uppratta rapporter i 6verensstdmmelse med IFRS kriver en del viktiga redowsnmgsmasslga uppskattningar. Vidare krévs att
styrelsen och féretagsledningen gdr vissa beddmningar vid tillimpningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som
innefattar en hog grad av bedémning, som &r komplexa eller sddana omraden dir antagandén och uppskattningar &r av vésentlig
betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Andrade redovisningsprinciper foraniedda av nya eller dndrade IFRS
Nedan beskrivs vilka dndrade redovisningsprinciper som koncernen tillimpar fran och med 1 januari 2019. Ovriga dndringar av IFRS
med tillampning frdn och med 1 Januari 2019 har inte haft ndgon vasentlig effekt pa koncernens redovisning.

IFRS 16 Leasing — ersdtter existerande IFRS relaterade till redovisning av leasingavtal, sdsom |AS 17 Leasingavtal och IFRIC 4

IFRS 16 paverkar framst leasetagare och den centrala effekten &r att alla leasingavtal som iddg redovisas som operationella
leasingavtal ska redovisas pa ett sdtt som liknar nuvarande redovisning av finansiella leasing‘jvtal. Det innebdr att dven operationella
leasingavtal ska redovisas som tillgdng och skuld, med tillhérande redovisning av kostnader for avskrivningar och rénta. Undantag for
redovisning som nyttjanderéttstiligdng och leasingskuld finns fér leasingkontrakt av mindre viérde samt kontrakt som har en loptid pa
hogst 12 manader,

Koncernen dr leasetagare da det finns leasingavtal géllande bland annat byggnadsinventarier, tomtritt och lokalhyra.
Byggnadsinventarier och tomtrétt klassificeras som fdrvaltningsfastigheter, Vid beréikning av virdet pa tomtratt har avtalet antagits
[6pa pé evig tid, Effekten i koncernen &r att tomtréttsavgild tidigare inkluderad i rérelseresultatet nu redovisas som finansiell kostnad.
Leasingavtal avseende lokalhyra redovisas separat | balansrikningen bendmnd nyttjanderéttsftillgéngar. Overgéngen till IFRS 16 har

inte fatt nagon vésentlig paverkan pa koncernens resultat. Virdet pé aktiverat lokalhyreskon(rakt har bedomts till 394 tkr.
Frén och med den 1 januari 2019 tilldmpar koncernen IFRS 16 vid redovisning av dessa. Ingen retroaktiv tillimpning har skett.

2.2 Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvintas dtervinnas eller betalas efter mer én
tolv méanader fran balansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder bestér av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas inom tolv méanader fran balansdagen.
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2.3 Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla de foretag dar koncernen har ritten att utforma finansiella och op?ratlva strategier pa ett sitt som vanligen
foljer med ett aktieinnehav uppgdende till mer &n hélften av rstratterna. Forekomstenfoch effekten av potentiella rostratter
som fér ndrvarande &r mojliga att utnyttja eller konvertera, beaktas vid bedémningen ay huruvida koncernen utévar
bestdmmande inflytande éver ett annat féretag, Dotterféretag inkluderas i koncernredavisningen frin och med den dag da det
bestdmmande inflytandet dverfors till koncernen, De exkluderas ur koncernredovnsnmgen frén och med den dag da det
bestdmmande inflytandet upphor,

Farvdrvsmetoden anvinds fér redovisning av koncernens rirelsefdrviry, Kopeskillingen for forvdrvet av ett dotterforetag utgdrs
av verkligt virde pé dverldtna tillgangar, skulder och de aktier som emitterats av koncerien, | kdpeskillingen ingar dven verkligt
varde pa alla tillgangar eller skulder som &r en fdljd av en dverenskommelse om villkorac] kopeskilling, Forvarvsrelaterade
kostnader kostnadsfors nér de uppstdr. Identifierbara forvérvade titlgangar och dvertagria skulder i ett rorelseforvary vérderas
infedningsvis till verkliga varden pa forvédrvsdagen. For varje forvarv avgdr koncernen om alla innehav utan bestdammande
inflytande i det férvarvade foretaget redovisas till verkligt vdrde eller till innehavets proportionella andel av det forvdrvade
foretagets nettotillgangar.

Det belopp varmed kdpeskilling, eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande samt yerkligt vérde pa forvarvsdagen pa
tidigare aktieinnehav 6verstiger verkligt varde pa koncernens andel av identifierhara fér\{érvade nettotillgdngar, redovisas som
goodwill. Om beloppet understiger verkligt varde for det férvirvade dotterféretagets tillgéngar, i hindelse av ett s.k, "bargain
purchase”, redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten dver totalresultat,

Da forvadry av dotterforetag e avser forvérv av rorelse utan forviry av nettotitigdngar i fo‘rm av forvaltningsfastigheter, férdelas
anskaffningskostnaden pa de forvirvade nettotillgdngarna i fdrvarvsanalysen, Ett forvirviav forvaltningsfastigheter klassificeras
som forvirv av nettotiligdngar om férvérvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, och inte i 8vrigt tillfér koncernen
unlk kompetens. -

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster p3 transaktioner mellan koncernféretag
elimineras. Aven orealiserade forluster elimineras, om inte transaktionen utgér ett bevis pa att ett nedskrivningsbehov foreligger
for den overlatna tillgdngen. Redovisningsprinciperna fér dotterféretag har i férekommande fall andrats for att garantera en
konsekvent tillampning av koncernens principer,

Intresseféretag

Intresseforetag ar alla de foretag dér koncernen har ett betydande men inte bestémmande inflytande, vitket i regel galler for
aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av résterna. Innehav i intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden
och védrderas inledningsvis till anskaffningsvérde. Koncernens redovisade virde p3 mnehav i intresseftretag inkluderar goodwill
som identifieras vid férvérvet, netto efter eventuella nedskrivningar,

Koncernens andel av resultat som uppkommit i intresseféretaget efter forvérvet redovisas i resultatrakningen och dess ande! av
foréndringar i reserver efter forvarvet redovisas i posten Reserver. Ackumulerade férandringar efter férvérvet redovisas som
&ndring av innehavets redovisade virde. Nér koncernens andel i ett intresseféretags forluster uppgér till eller éverstiger dess
innehav i intresseforetaget, inklusive eventuella fordringar utan siikerhet, redovisar konce‘;nen inte ytterligare férluster, om inte
koncernen har patagit sig forpliktelser eller gjort betalningar for intresseféretagets rdkning.

Orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernen och dess intresseforetag elimineras i forhallande till koncernens innehav
tintresseforetaget, Aven orealiserade forluster elimineras, om inte transaktionen utgdr ettﬂ bevis pa att ett nedskrivningshehov
foreligger for den dverlatna tillgangen, Tillmpade redovisningsprinciper | intressefdretag har i fsrekommande fall dndrats for att
garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer. Utspadningsvinster och -forluster i andelar i intresseforetag
redovisas | resultatrdkningen '
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2.4 Intéktsredovisning ‘
m]ntakter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationelta leasn]wgavtal aviseras i forskott och periodiseras
"]mjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Intdkterna férdelas | hyresintakter och serviceintdkter. | hyresintdkter
,flngar sedvanlig utdebiterad hyra inkl index samt fastighetsskatt medan serviceintikter avser all annan tilliggsdebitering sdsom el,
i,varme, kyla, sopor, marknadsféring och dvriga driftskostnader, Serviceintiikter redovisas i den period som servicen utfors och levereras
(cith” hyresgésten, Hyres- och serviceintékter betalas i forskott och frskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter, Den
Egbsammanlagda kostnaden fér lamnade formaner redovisas som en minskning av hyresintéktgrna linjért 6ver hyresavtalens [5ptid.
) ‘

Intékt fran bostadsprojekt

Fagerhyltan avyttrar huvudsakligen fastigheter (projekt), pa vilken en byggnad skall uppforas, till en bostadsréttsférening vilken

styrs av en fran Fagerhyltan oberoende styreise, Bolagets beddmning &r att bostadsrattsforeningarna ar sjdlvsténdiga i

farhallande till Fagerhyltan och darfor inte skall konsolideras enligt IFRS 10 och resultatet bedéms didrmed uppsté och

redovisas | Fagerhyltan den dag andelarna avyttras till bostadsrattsforeningen.

Intdkt fran entreprenadverksamhet

Intéikter fran entrepenadavtal redovisas med tillimpning av sd kallad succesiv vinstavrakning. Det innebdr att intékter och
kostnader redovisas i forhallande till projektet fardigstéllandegrad pa balansdagen. Fardigstiillandegraden faststélls genom

en bergkning av férhallandet mellan nedlagda uppdragsutgifter for utfort arbete pa balansdagen och beraknade totala
uppdragsutgifter, En befarad forlust pd ett entrepenadavtal redovisas omedelbart som en kfostnad. Nér utfallet av ett
entrepenadavtal inte kan berdknas pé ett tillforlitligt satt sker intéktsredovisning endast med belopp som motsvarar uppkomna
uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas av bestéllaren. Uppdragsutgifter redovisas som kostnader i den period da
de uppkommer, Skillnaden mellan redovisad intikt och fakturerade dellikvider redovisas soﬁw tillgang i balansrékningen
{fordringar p bestéllare av uppdrag enligt entrepenadavtal). P motsvarande sitt redowsas skillnaden mellan fakturerat
belopp och dnnu e] upparbetad projektintakt skuld i balansrikningen (skulder till bestillare av uppdrag enligt
entreprenadavtal).

2,5 Segmentrapportering

Enligt [FRS 8 Rérelsesegment skall rérelsesegment rapporteras pd ett sitt som dverensstimmer med den interna
rapporteringen som ldmnas till den hogste verkstillande direktdren, Eftersom redovnsnmgsprmup ar frivillig for foretag
utan noterade vérdepapper sa har Fagerhyltan-koncernen valt att inte tillimpa IFRS 8.

2.6 Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rénteintékter pa i forekommande fall finansiella placeringar, utdelningsintékter och vinst vid
avyttring av finansiella tillgangar som kan séljas. Utdelningsintdkter redovisas nér ratten till att erhalla utdelning faststéllts,
Resultatet fran | forekommande fall avyttring av ett finansielit instrument redovisas dé de rigker och fordelar som &r forknippade
med dgandet av instrumentet &verforts till kdparen och koncernen inte lingre har kontroll ver instrumentet.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa laneskulder och leverantdrsskulder, | bvriga finansiella kostnader
Ingar bankavgifter,

2.7 Materielia anldggningstillgéngar

Fdrvaltningsfastigheter/rérelsefastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och virdestegringar. Forvajtningsfastigheter och rérelsefastigheter
i koncernen redovisas till upplupet anskaffmngsvarde med avdrag for planmassiga avskrivningar baserade pa beddmning av
byggnadernas nyttjandeperiod,

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till forvarvet direkt hénforbara utgifter.
Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt véarde. Verkliga virden baserag’; pa marknadsvirden, vilket &r det
beddmda beloppet som skulle erhalias I en transaktion vid vérderingstidpunkten mellan kunnlga parter som &r oberoende av
varandra och som har ett Intresse av att transaktionen genomférs efter sedvanlig marknadsfbnng dér bdda parter forutsétts ha
agerat Insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Savdl orealiserade som realiserade virdeférandringar redovisas i drets resultat. Hyresintdkter redovisas i enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intéktsredovisning,

Maskiner och inventarier #r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planméssiga avskrivningar baserade pa
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en beddmning av tillgangarnas nyttjandeperiod. | anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet.
Tillkommande utgifter ldggs till tillgdngens redovisade virde eller redovisas som en sepan:at tillgang, beroende pa vilket som ar

{dmpligt, endast dd det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r férknippade med tillgdngen kommer att
komma koncernen tillgodo och tillgdngens anskaffningsvirde kan métas pd ett tillférlitligﬁ satt, Alla andra former av reparationer

och underhdll redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkomr}ner.
Avskrivningar enligt plan 4r gjorda enligt foljande: Antal ar
» Forvaltningsfastigheter/Rorelsefastigheter 25-50
¢ Maskiner 5-10
* |nventarier, verktyg och installationer 5-10

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tillgangs redovisade
vérde skrivs genast ner till dess dtervinningsvéirde om tillgdngens redovisade virde overstiger dess beddmda dtervinningsvérde.
Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en jamforelse mellan forsaljmngsmtakt och redovisat vérde och redovisas i
resultatrdkningen.

2.8 Finansiella instrument ‘

Finansiella instrument som redovisas | balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar
samt derivat och vérdepapper, Bland skulder aterfinns rintebérande skulder, leverantdrsskulder, 6vriga skulder samt derivat,
Kundfordringar redovisas niir de r uppkomna. Ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nir koncernen blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor, Finansiella instrument redovisas initialt tilt verkligt vande, motsvarande anskaffningsvarde, med
tilldgg for transaktionskostnader, med undantag for kategorin finansiella instrument redO\hsade till verkligt vérde via resultatrakningen
dér transaktionskostnader inte ingér, En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nqr rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller
eller féretaget inte ldnger har kontroll dver den, En finansiell skuld tas bort fran balansrakiingen nar forpliktelsen i avtalet fuligjorts
eller pa annat satt utsldckts. Finansiella tillgangar och finansiella skulder ska kvittas och redovlsas med ett nettobelopp i rapporten
over finansiell stéllning endast ndr koncernen har en legal ritt att kvitta de redovisade belqappen och har for avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Klassificering och virdering
Finansiella Instrument klassificeras och vérderas utifrdn koncernens affirsmodell samt hur karaktiren pa de
kontraktsenliga kassaflédena ser ut,

Finansiella tillgéngar

IFRS 9 innehaller tre principiella klassificeringskategorier for finansiella tiligdngar: Varderade till upplupet anskaffningsvirde, verkligt
vérde via Gvrigt totalresultat och verkligt virde via resultatet. Klassificeringen av finansiella%tillgéngar enligt IFRS 9 &r generellt
baserat pd féretagets affarsmodell for forvaltningen av de finansiella tiligdngarna och egen$kapema hos de avtalsenliga kassaflédena
fran den finansiella tillgdngen. IFRS 9 eliminerar de tidigare IAS 39-kategorierna investeringfar som hélls till forfall, lanefordringar och
kundfordringar, samt finansiella tillgdngar som kan séljas, De kategorier som #r tillimpliga fér koncernen avseende

finansiella tillgangar dr upplupet anskaffningsvérde och verkligt virde via resultatet. En finapsiell tillgéng virderas efter forsta
redovisningstilifallet till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrintemetoden om den Inpehas i syfte att erhalla avtalsenliga
kassafléden och den vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det
utestdende kapitalbeloppet. Koncernens finansiella tillgdngar som ingdr | denna kategori drkundfordringar, likvida medel

samt dvriga fordringar, Kundfordringarnas forvantade loptid 4r dock kort, varfér virdet redovisas till nominellt belopp utan
diskontering, Kund- och lanefordringar redovisas till det belopp som beraknas inflyta, det vill siga efter avdrag for osékra fordringar,
Likvida medel samt dvriga tiligdngar med kort 16ptid redovisas till nominellt virde

Finansiella skulder
IFRS 9 behdller i stort de befintliga kraven i IAS 39 fér klassificering och vérdering av finansiella skulder, Finansiella skulder
klassificeras som vérderade till upplupet anskaffningsvirde eller verkligt varde via resultatet. En finansiell skuld klassificeras till

2,9 Nettoredovisning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningan, endast nir det finns en legal rétt
att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Sid: 11 (35)
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l“2 10 Nedskrivning av finansiella tillgangar
@Vea’skr/ vning av finansiella tillgangar :
E;Eorlustreserven for kundfordringar vérderas alltid till ett belopp motsvarande férvéntade kredltfprluster under fordrans aterstaende
tLoptld F&r koncernens fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen fér kred|treserveringar. Det gors ldpande
‘@edommng av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktqrer Pa grund av fordringarnas korta
‘"}bptld uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som fordrmggr som ar forfallna med mer &n 90
“dagar och i de fallen gérs en individuell bedémning och reservering. Koncernen har historiskt sett haft sma kreditforluster,

Nedskrivningar av andelar | joint ventures ach goodwill

Om Indikation pd nedskrivningsbehov finns berdknas tillgdngens atervinningsvirde, For goodwilliberiknas dtervinningsvirdet
dessutom arligen. En nedskrivning redovisas nir en tillgangs eller kassagenererande enhets (gruﬁgp av enheters) redovisade vérde
dverstiger atervinningsvirdet. Atervinningsvirdet dr det hégsta av verkligt virde minus forséljnirigskostnader och nyttjandevérde. Vid
berdkning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som Ibeaktar riskfri rinta och den risk som
dr forknippad med den specifika tillgdngen. Nedskrivning av goodwill dterférs aldrig.

Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tiligdngar som ingar i 1AS 36 tilliampningsomrade reverseras om det bade finng indikation pa att
nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en fdrandring i de antaganden somilg till grund for berékningen av
atervinningsvardet. En reversering goérs endast i den utstriickning som tillgdngens redovisade véiréie efter aterfdring inte Gverstiger det
redovisade viirde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa &r aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordrfngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde aterfdrs om de tidigare skélen till
nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden fdrvantas erhallas.

2.11 Varulager
Varulagret redovisas till det légsta av anskaffningsvirdet och nettoférsaljningsvardet. Anskaffmngsvardet faststalls
med anvédndning av forst in, forst ut-metoden (FIFU),

2.12 Lanefordringar och hyres-/kundfordringar

Lanefordringar och hyres-/kundfordringar &r finansiella tillgdngar som har faststillda eller fas}tsté‘llbara betalningar och som inte
ar noterade pd en aktiv marknad. Dessa tillgangar virderds till upplupet anskaffningsvirde, Upplupet anskaffningsvérde bestdms
utifrén den effektivrinta som beréknades vid anskaffningstidpunkten, Kundfordran redovisa$ till det belopp som beréknas
Inflyta, det vill siga efter avdrag for osékra fordringar,

2,13 Likvida medel
| likvida medel ingdr kassa i sdvél balansridkning som i rapporten dver kassafléden, banktiligodohavanden och |
forekommande fall dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader.

2,14 Aktiekapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital, Transaktionskostnader som direkt kan hanfdras till Emlssmn av nya
aktier eller optioner redovisas, | eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden,
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2,15 Upplaning
00 Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Uppianmg redovisas direfter till upplupet
manskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp {netto efter transaktionskestnader) och dterbetalningsbeloppet
chredovisas | resultatrdkningen fordelat dver laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden Uppléning klassificeras som
= 2 kortfristiga skulder om de férfaller inom 12 ménader efter balansdagen.

o
o
]
2,16 Skatter ‘
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som sl(’):a betalas eller erhdllas avseende aktuellt
ar, med tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgéngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skatteméssiga vérden pd tillgangar och skulder, Temporira skillnader beaktas inte i koncernméssig goodwill och inte heller fér

skilinad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rére|seférviry och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporira skillnader hanforliga till
andelar | koncernfretag som inte f&rvdntas bli dterforda inom 6verskadlig framtid. Vérderi:‘ngen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tiligéngar eller skulder férvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt beraknas med tillimpning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller | praktiken beslutade per balansdagen.§

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgillta temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den
man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte
lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

2,17 Ersidttningar till anstdlida

Pensioner

Koncernens pensionsataganden bestar av savél avgiftsbestdmda som férméansbaserade pensionsplaner. De formansbaserade
dtagandena avseende alderspension och familjepension for tjdnsteman i Sverige tryggas gehom en forsdkring i Alecta och skall
enligt ett uttalande fran Radet for finansiell rapportering, UFR 10, behandlas som en férmansbestdmd plan som omfattar flera
arbetsgivare. FOr rakenskapsaret 2019 har koncernen inte haft tillgang till s3dan informatioﬁ som gor det mojligt att

redovisa denna plan som en formansbestdmd plan, Pensionsplanen enligt ITP som tryggas genom en forsakring i Alecta och
andra foretrédare pd marknaden redovisas darfor som en avgiftsbestamd plan.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersattningar vid uppségning utgar vid uppsigning fére normal pensionstidpunkt eller da en anstalld accepterar frivillig avgang i
utbyte mot sddana ersittningar. Koncernen redovisar avgangsvederlag nér den bevisligen &f férpliktad endera att séga upp
anstéllda enligt en detaljerad formell plan utan méjlighet till dterkallande; eller att [imna erséttningar vid uppsédgning som
resultat av ett erbjudande som gjorts for att uppmuntra till frivilllg avgang. Férmaner som farfaller mer dn 12 manader efter
rapportperlodens slut diskonteras till nuvarde.

2,18 Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflsdet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetainingar.

Not 3 Riskexponering och finansiell riskhantering

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av risker; strategiska risker, afff';irsméissiga risker, operationella
risker, finansiella risker och risker i den finansiella rapporteringen. Vissa risker tas medvetet i_som en del | affdrsverksamheten.
Andra risker dr utanfér féretagets kontroll men de negativa konsekvenserna av dessa kan begrinsas genom eget agerande,
Koncernledningen ansvarar for att beakta risker vid styrningen av Fagerhyltans verksamhet. Riskfrégor och riskhantering
rapporteras tili styrelsen,

3.1 Strategiska risker

Strategisk risk &r risken fér att koncernens afférsstrategi, affarsmodell, konkurrensfordelar, organisation och ledning inte &r
optimal fér att uppritthalla koncernens position pd marknaden, Koncernledningen ansvarar for att beakta strategiska risker i den
operativa styrningen och vid affarsplaneringen.
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3.2 Operationetla risker

Operatlonel! risk &r risk fér att verksamheten utsatts for oférutsedda héndelser till foljd av till exempel bristande rutiner,
bristfalligt systemstdd, icke ndamaisenlig organisation, katastrof eller brottslig handling och att skada dérigenom uppstér i form
av ekonomisk férlust eller utebliven fortjanst, anseendeférlust eller skadat fértroende fér verksamheten,

De operationella riskerna hanteras framfér allt genom att rutiner noggrant dokumenteré}s och att det sédkerstélls att
verksamheten har tillrdckligt ménga och kompetenta medarbetare. En viktig del dr dven‘att sikerstilla att det finns stod i form
av datasystem och organisationsstruktur,

3.3 Finansiella risker

Finansiella risker ar forknippade med att de finansiella marknaderna 3r oférutsdgbara, d.v.s. férandringar i rintenivaer,
finansieringsmaojligheter, aktiekurser och valutakurser ger fluktuationer i koncernens resbltat och kassaflode. Genom att
Fagerhyltan har en nettoupplaning finns exponering mot finansiella risker, Fagerhyltan & framfér allt utsatt for riinterisk och
kommersiell motpartsrisk. Finansiella tillgdngar utgdr koncernens maximala exponering dvseende kreditrisk.

Om koncernens likviditetskallor inte skulle vara tillrickliga kan detta ha visentligt negativ paverkan pa koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stélining. f

Sid: 14 (35)

Léptidsanalys

2018-12-31 <1dr 1-2 ar 2-3 &r - 3-58r >5 &r Total
Skulder tilf
kreditinstitut 23 669 885 885 1769 42 513 69 720
Ovriga langfristiga skulder 0 0 43 208 0 18 370 61578
Skatteskulder 4 0 0 0 0 4
Leverantdrsskulder 5239 0 0 0 0 5239
Ovriga skulder 66 281 0 0 0 0 66 281
Upplupna
kostnader och
forutbetalda
intdkter 1985 0 0 0 0 1985
Summa 97 179 885 44 092 1769 60 883 204 808
Loptidsanalys

2018-12-31 <1ar 1.2 &r 2-3 &r 3-5 &r >54r Total
Skulder till '
kreditinstitut 6125 919 901 1249 33063 42 257
Ovriga I3ngfristiga skulder : 23 082 23 082
Skatteskulder 0 0
Leverant6rsskulder 1190 1190
Ovriga skulder 5144 5144
Upplupna
kostnader och
forutbetalda
intédkter 2 969 2969
Summa 15428 919 901 1249 56 145 74 642
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3.4 Kinslighetsanalys
Allmént paverkas Intjaningsformaga och finansiella stéilning av kundernas efterfragan, férmagan att behalla och rekrytera

kompetenta medarbetare, Integration av nya tjanster och | férekommande fall rorelseféivary samt risker forknippade med
enskilda kunder och aktuella uppdrag. Koncernens finanslella risker &r frimst relaterade &ill férandringar i kundernas
betalningsférmaga, méjligheten till upplaning och dess rantenivaer. Nedanstaende redogérelse gor inte ansprak pa att vara
heltdckande. Inte heller &r paverkansfaktorerna upptagna i rangordning.

Arlig Effekt pa
Paverkan Fordndring, +/- % Fordndring +/- i kSEK ‘_ Eget kapital +/-
Nettoomsattning 5% 2429 4 1895
Bruttomarginal 5% 965 753
Lénekostnad 5% 687 , 536
1) Allt annat lika, resultat fore skatt per aktie for rikenskapsaret 2019.
Not 4 Viktiga uppskattningar och beddmningar fér redovisningsdndamal ‘
Koncernledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa bedémningat® utvarderas lépande och
baseras pd historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvintningar pd framtida hihdelser som anses rimliga
under rddande fdrhallande. De uppskattningar fér redovisningsindamal som blir féljden a;\/ dessa kommer,
definitionsmassigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet, De uppskattningar och antaganden som innebér en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nastkommande
rdkenskapsar behandlas | huvuddrag nedan.
Virderingen av Identifierbara tiligangar och skulder vid férvérv av dotterbolag
Vérderingen av identifierbara tlllgangar och skulder i samband med forvéry av dotterbolag eller verksamheter innefattar
som ett led | fordelningen av képeskillingen att sdvil poster [ det férvirvade bolagets balansrikning sévil som poster
vilka e] varit foremal for redovisning i det férviirvade bolagets balansrikning sdsom kundrélationer och varumaérken skall
virderas till verkligt varde. | normala fall foreligger inte ndgra noterade priser fér de tillgénﬁgar och skulder vilka skall
véirderas, varvid olika vérderingstekniker maste tillimpas. Dessa vérderingstekniker bygger p4 ett flertal olika
antaganden. Andra poster som kan vara svara att sdvél identifiera som att virdera dr ansvarsférbindelser som kan ha
uppstatt i det forvdrvade bolaget, till exempel tvister, '
Not 5 Nettoomsdttning

2019 2018

Konsultintékter 1050 1200
Lokalintdkter . 253 247
Byggverksamhet 47275 31069
Summa 48 578 32516
Not 6 Gvriga externa kostnader
Upplyshing om revisorns arvode och Kosthadserséttnhing 2019 2018
Revisionsuppdrag 156 121
Ovriga uppdrag - 83 122
Summa 239 242

Med revisionsuppdrag avses granskningen av drsredavisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisorer att utfora samtiradgivning efler annat bitréde som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r 6vriga uppdrag.

Not 7 Personalkostnader

Sid: 15 {35}
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Loner och andra erséttningar fér styrelseledamoter, verkstéllande direktérer och andra anstillda

gﬁamgér i nedanstdende tabell:

]
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BN
e 2019 2018
fMedelantalet anstélida med fordelning pa kvinnor
&dch mén uppgér till
SRvinnor 2 1
“Win 23 22
Totalt 25 23
2019 2018
Loner och ersattningar uppgar tilk
Styrelsen och verkstillande direktéren 600 1179
(varav tantlem och ddrmed jamstéalld erséttning se nedan) (0} {0)
Ovriga anstilida 9135 7676
Totala loner och erséttningar 9735 8 855
Sociala kostnader enligt lag och avtal 3101 2 816
Pensionskostnader ‘
Styrelsen och verkstéllande direktdren 53 148
Ovriga anstallda 387 507
Totala [6ner, ersittningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 13 276 12 326
Samtliga anstélida finns i Sverige.
Konsfordelning i styrelse och féretagsledning 2019 2018
Antal styrelseledamoter 1 1
Varav kvinnor (0) {0)
Antal ovriga befattningshavare inkl, VD 1 1
Varav kvinnor {0) {0)
Not 8 Resultat fran andelar | koncernféretag
2019 2018
Forséljning dotterbolag 9498 219
summa 9498 219
Not 9 Resultat frdn andelar i intresseforetag
. 2019 2018
Utdelning 581 43776
Resultatandel -3 003 -16 615
Realisationsresultat 2770 0
Summa 347 27 162
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Not 10 Finansiella intdkter och Finansiella kostnader

Sid: 17 (35)

2019 2018
Rédnteintakter 1282 525
Ovriga finansiella intikter 0 104
Delsumma 1282 629
Rantekostnader -1941 -1 538
Nedskrivning 0 -1 087
Ovriga finansiella kostnader -27 0
Delsumma -1968 -2 625
Summa -686 -1996
Not 11 Skatter
Aktuell skatt -384 -124
Skatt hanforlig till indrad skattesats 0 14
Uppskjuten skatt 98 251
Redovisad skatt -285 142
2019 2018
Redovisat resultat fore skatt 10274 25754
Skatt enligt géllande skattesats -2199 -5 768
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -686 -4126
Ej skattepliktiga intidkter 2684 10283
Schablonrédnta pa periodiseringsfonder 0 -2
lanspraktaget ingdende underskott 1 2
Arets forandring av ej redovisat férlustavdrag per balansdagen -86 -262 _
Omvirdering av uppskjuten skatt hinférligt till &ndrad skatt 0 14
Redovisad skatt -285 142
Not 12 Goodwill
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1627 1627
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 1627 1627
Utgdende bokfdrt véirde 1627 1627
Utgdende bokfért virde totalt 1627 1627

Nedskrivningsbedémning av goodwill

For nedskrivningsbeddmningen har tillgdngar allokerats till den ldgsta niva for vilken det fér{aligger identifierbara

kassafloden (KGE) det vill sdga per resultatenhet inom respektive segment, Goodwill prévas
nedskrivningshehov. Nedskrivning sker med det belopp med vilket bokfért virde Gverstiger

2

-arligen for ett eventuellt
jatervinningsvérdet.

Det finns inget som Indikerar ett ldgre dtervinningsvarde &n bokfért vérde vilket innebar att\'goodwillvérdet kan forsvaras,

Not 13 Byggnader och mark

- 2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden ;20 718 18108
Inkop ‘ 8 2 610
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20726 20718
Ingdende avskrivningar -1274 -1102
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Arets avskrivningar -213 -172
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 487 -1274
Utgdende bokfort virde 19 239 19 444

Byggnader och mark redovisas enligt IAS 12 Materiella anléggningstiligangar, fastigheterna kommer i framtiden eventuellt

att klassificeras om till forvaltningsfastigheter och redovisas enligt 1AS 40 F(’jrvaltningsfas:tigheter.

Not 14 Materiella anlggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Maskiner och andra tekniska anléggningar ‘
Ingdende anskaffningsvérden 1318 1396
Férséljningar/utrangeringar -44 -162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 1275 1233
Ingdende avskrivningar -689 -699
Forséljningar/utrangeringar 44 157
Arets avskrivningar -122 -147
Utgdende ackumulerade avskrivningar -767 -689
Utgaende bokfort viirde maskiner och andra tekniska anldggningar 507 544
Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 115 256
Inkdp 53 38
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 168 295
Ingdende avskrivningar -75 -154
Arets avskrivningar -15 -16
Utgdende ackumulerade avskrivningar -80 -170
Utgaende hokfort virde inventarier, verktyg och installationer 78 125
Not 15 Andelar i intresseféretag

2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvirden 191173 163 229
Anskaffning / Sakutdelning : 204 44 559
Andel av resuitat -3003 -16 615
Omklassificeringar -1 050 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 187 324 191173

Foretags namn Org.nummer Andel Bokfort virde
Mangold AB (publ) 556628-5408 21,68% 22 200
RW Bostad AB 556575-4537 39,80% 117761
RW Projektutveckling AB 559010-6067 44,80% 47 363

187 324

Fagerhyltan dger 98 006 aktier i Mangold AB, aktiekursen 2019-12-31 var 1 010 kr, marknaﬁsvérdet 2019-12-31 uppgick till

98 986 tkr.

Not 16 Finansiella anldggningstillgdngar

201?-12-31

2018-12-31

Ingdende balans

6 255

1170
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inkdp 0 5085
Férsdliningar -5 085 0

Utgaende balans ‘ 1170 6 255

Not 17 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende balans I 200 0
Tillkommande fordringar ! 26926 200
Utgdende balans . 26926 200

Not 18 Exploateringsfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av bostadsratter/dgarldgenheter eller sméhus klassificeras som
exploateringsfastigheter och vérderas enligt 1AS 2, varulager, vitket innebar det ldgsta av anskaffningsvarde och
nettoforséljningsvérde. Exploateringsfastigheter redovisas normalt som tillgdng under deh redovisningsperiod dé fastigheten
tilltrads,

Exploateringsfastigheter 2019-12-31 2018-12-31
Nyanskaffningar " 79709 0
Forsalining till brf -10 584 0
Summa 69 125 0

Not 19 Fordran pa bestillare av uppdrag enligt entreprenadavtal

Upparbetad e] fakturerad intikt 2019-12-31 2018-12-31
Sumima uppdragsutgifter och redovisade vinster . 5162 2166
Summa 5162 2166
Skuld till bestdllare av uppdrag enligt entreprenadavtal 20019-12-31 2018-12-31
Summa uppdragsutgifter och redovisade vinster ’ 2986 138

Summa -~ 2986 138
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Not 20 Kundfordringar

Osdkra kundfordringar

Sid: 20 (35)

Principen i koncernen dr att betrakta kundfordringar som osikra nér de &r forfalina dver 90 dagar. Principen fér bedémning av
os#kra kundfordringar har faststéllits utifrdn historiska erfarenheter av kundférluster pa liknande fordringar, Kundfordringarnas

forvantade l6ptid &r kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det
belopp som ' berdknas inflyta, det vill sdga efter avdrag fér osékra kundfordringar,

2019-12-31 2018-12-31
Reserv for osdkra fordringar vid arets bérjan -102 0
Tillkommande osékra fordringar -57 -102
Avgaende fordringar 102 0
Summa -57 -102
Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvirde med avdrag for berfarade
kundf&rsluster och uppgar till: 1516 2158
Not 21 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Kassa och bank < 11329 6 884
Summa 11329 6 884
Not 22 Eget kapital
Antal - Aktie- Antal réster  Summa antal
Aktieslag: aktier  kapital TSEK per aktie réster
Stam 1.000 © 100 1 1000
Summa 1000 100 1000
Not 23 Skulder till kreditinstitut och Ovriga skulder
Langfristig 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga l3ngfristiga skulder till kreditinstitut 46 501 36 133
Skulder till intresseforetag 3650 0
Skuld till aktiedgare 57 928 23082
Summa 108 079 59 215
Kortfristig
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 23219 6125
Summa 23219 6125
131298 65 340

Summa total upplaning
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Not 24 Uppskjutna skatteskulder
w0

O? Uppskjutna skatteskulder 201.9-12-31 2018-12-31
Y Avseende obeskattade reserver 1 165 263
&2 Summa 165 263
%Summa total uppskjuten skatt 165 263
Not 25 Leverantdrsskulder och andra skulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrsskulder 5239 1235
Skatteskulder 54 3
Ovriga kortfristiga skulder 52646 4708
Skulder till intresseféretag 10552 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1867 2956
Summa 170359 8902
. 2986
Specifikation av upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 63 69
Upplupna loner 200 208
Uppiupna semesterskulder 870 840
Upplupna sociala avgifter 63 65
Upplupna sociala avgifter semesterléner 273 264
Upplupen léneskatt 182 159
Férutbetalda intakter 43 62
Ovriga upplupna kostnader 174 1289
Summa 13867 2956
Not 25 Stéllda sidkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar fér banklan 55 340 18 000
Summa {55 340 18 000

Not 26 Vardering av finansiella tiligdngar och skulder tili verkligt virde samt kategoriinde!nlng.

Finansiella Finansiella

tillgangar skulder

redovisade redovisade

till upplupet till qulupet

anskaffnings.  anskaffnings-
Koncernen 2019 virde - virde Verkligt virde

Kund- ach ldnefordringar

- Kundfordringar 1516 1516
- Ovriga kortfristiga fordringar 20 146 20146
- Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 35792 35792
- Kassa och bank 11329 11329
Summa finansiella tillgdngar 68 783 68 783

Ovriga finansiella skulder
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- Langfristiga rdntebdrande skulder 104 429 104 429
oS Skulder till intresseféretag © 3650 3650
e Kortfristiga skulder till kreditinstitut 123219 23219
e Leverantorsskulder . 5239 5239
g;‘g- Upplupna kostnader och forutbetalda intékter . 1867 13867
& Ovriga kortfristiga skulder | 52 646 52 646
(NSumma finansiella skulder 191050 191050
oSumma finansiella skulder 191050 191 050

Finansiella Finansiella
tillgangar ‘skulder
redovisade redovisade
tilt upplupet tiil ubplupet
anskaffnings- anskaf,ffnings-

Koncernen 2018 virde i virde Verkligt virde

- Kundfordringar 2158 ‘» 2158

- Qvriga kortfristiga fordringar 40 166 40 166

- Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 769 769

- Kassa och bank 6 884 6 884

Summa finansiella tillgdngar 49977 49 977

Ovriga finansiella skulder

- Langfristiga rintebirande skulder 159 215 59215

- Kortfristiga skulder till kreditinstitut 6125 6125

- Leveranttrsskulder . 1235 1235

- Upplupna kostnader och féruthetalda intédkter © 2956 2 956

- Ovriga kortfristiga skulder - 4708 4708

Summa finansiella skulder 74239 74 239

Féljande sammanfattar de metoder och antaganden som frimst anvénts for att faststalla verkligt varde pa de finansiella

instrument som redovisas i tabellen ovan,

Vérdering av tillgang eller skuld till verkligt virde

Nar verkligt varde for en tillgdng eller skuld ska faststéllas anvinder koncernen observerbara data i sa stor urstrdckning
som mojligt. Verkliga vérden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt virde-hierarki baserat pa vilka indata som anvénds

i varderingstekniken enligt féljande; 1
Niva 1: Enligt priser noterade pd en aktiv marknad fér identiska tillgdngar eller skulder,
Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i nivad 1.

Niva 3: Utifran indata som inte &r observerbara pd marknaden.

Langfristiga fordringar
Verkligt varde pa langfristiga fordringar anses motsvara det redovisade virdet.

Not 27 Tilldggsupplysningar till kassafldden

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet 2019+12-31 2018-12-31
Av- och nedskrivningar anldggningstillgangar . 486 322
Resultatande! intresseftretag *4 053 -18 919
Ovrigt -1390 0
Kapitaliserad utdelning 683 -112
Realisationsresultat 2770 5
Avsdttningar : 0 -80
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Summa © 6602 -18 784

Upplysning om skulder hinforliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflédepé\iverkande
2018-12-31 Kassafloden Omklassificering lévriga poster  2019-12-31

Skulder till kreditinsitut och lan ;
aktiedgare 42 258 13072 683 © 75284 131298

Not 28 Transaktioner med nérstdende :

Bolagets VD &r &ven VD i intresseféretaget RW Bostad AB. Fagerhyitan AB fakturerar ett fhst arvode om 100 tkr per manad.
Per den 31 december 2019 uppgick bolagets skulder till nirstaende personer till 20 753 (23 492) tkr, varav rénta 683 (252) tkr.
For ersattning till styrelse och ledning hanvisas till not 9. Samtliga transaktioner med

ndrstdende har skett pa marknadsmissiga villkor. Vid inkdp och férséljning mellan koncernforetag tillimpas samma

principer fér prissdttning som vid transaktioner med externa parter,

Not 29 Héndelser efter balansdagen

I bodrjan av 2020 har hela virlden paverkats av en pandemi dér viruset covid-19 spridit sig. Pandemin kommer att f3 stor
paverkan pa vérldsekonomin och samhallet, Det &r | dagsldget svart att forutse alla konsel{ﬁvenser. Fagerhyltans huvudsakliga
verksamhet &r forddling av bostadsprojekt vilket innebér att exponeringen mot sérskilt utgatta branscher bedéms vara lag.

Det tillsammans med Fagerhyltans finansiella styrka gér att vi bedémer att pandemin far én begrinsad paverkan pa koncernen.
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. Moderbolagets Not  2019-01-01  2018-01-01
P !

= resultatrékning (TSEK) 2019-12:31  2018-12:31

., ;

&

&2 Rorelsens intikter mm

?3 Nettoomséttning 1050 1605

251 Ovriga rérelseintikter 457 370

o 1507 1975
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -987 1352
Personalkostnader 3 -1533 -1298
Avskrivningar av materiella
anldggningstiligangar -184 -134
Rérelseresultat -1197 -808
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 274 3475
Resultat fran andelar i intressefdretag 5 3351 43780
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 1477 629
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 799 -2370
Resultat efter finansiella poster ’ 2106 44706
Bokstutsdispositioner 7 870 870
Skatt pa arets resultat 8 0 0
ARETS RESULTAT 2976 45 576
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~Moderbolagets Not  2019-12-31  2018-12-31
& i {
~Balansrakning (TSEK) 1
EETILLGANGAR
E;SAnléiggningstlllgéngar
(&l .
Materiella anldggningstillgangar :
Byggnader och mark 9 15734 15 905
Inventarier 10 . 76 36
15 810 15941
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 11 " 21578 1988
Andelar | intresseforetag 12 109 989 110835
Andra angfristiga vardepappersinnehav 13 1170 1170
Andra langfristiga fordringar 14 ‘ 200 200
132937 114193
Summa anlédggningstillgangar . 148747 130134
Omsédttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 10598 0
Ovriga fordringar 16 134 36 156
Fordringar hos intresseféretag 27 798 1000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 502
54 647 37 658
Kassa och hank 507 1031
Summa omsdttningstiligangar 55 154 38 689
SUMMA TILLGANGAR - 203 901 168 823
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Moderbolagets Not  2019-12-31  2018-12-31
Balansrikning (TSEK) ‘
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 102 468 59 392
Arets resultat 2976 45 576
105 444 104 968
Summa eget kapital 105 564 105 088
Obeskattade reserver 16 140 1010
Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 22130 22490
Ovriga langfristiga skulder 57 928 23082
80 058 45572
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 380 380
Leverantdrsskulder 82 25
Skulder till koncernforetag 0 11851
Ovriga kortfristiga skulder 17 585 4314
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 92 583
18 139 17 153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 901 168 823
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Moderbolagets
g,é fordandring av eget kapital (TSEK)
£
Aktle- Reserv- Fritt eget Summa
kapital fond kapital Eget kapital
Ingdende eget kapital per
1 januari 2018 100 20 61 39;2 61512
Arets resultat 45 576 45 576
S:a férmégenhetsférandringar '
exklusive transaktioner ‘
med dgare 0 0 45576 45576
Emissionskostnader 0 0 0
Aterbetalt aktiedgartiliskott , 0
Utdelning 0 0 -2 000 -2 000
Utgdende eget kapital per i
31 december 2018 100 20 104 968 105 088
ingdende eget kapital per »
1 Januari 2019 100 20 104 968 105 088
Arets resultat 2975 2976
S:a férmdgenhetsférdndringar
exklusive transaktioner
med dgare 0 0 2976 2976
Transaktioner med aktieéigare Q
Utdelning 0 0 -2 500 -2500
Utgdende eget kapital per '
31 december 2019 100 20 105 444 105 564
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mModerbolagets Not  p019-01-01  2018-01-01
“kassaflodesanalys (TSEK) 2019-12-31  2018-12-31
(s8]
[

{2Den 16pande verksamheten

EigResultat efter finansiella poster 2 106 44 706

é‘al Avskrivningar och nedskrivningar 184 1221
- Kapitaliserad rénta 683 252
- Sakutdelning intresseféretag 0 -43 268
- Realisationsresultat . -3044 -3 475

' -70 -564

Betald inkomstskatt -16 414
Kassaflgde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -86 -150
Minskning(+)/6kning{-) av rérelsefordringar 14 169 -10571
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder -1514 1185
Summa fordndring i rorelsekapitalet 12 655 -9 385
Kassafldde fran den lopande verksamheten 12 569 -9 535
Investeringsverksamheten
Forvarv av Finansiella anldggningstiligangar -204 -1340
Férvdrv av materiella anldggningstillgangar -53 -2 649
Kassaflode fran investeringsverksamheten -257 -3 989
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 25635
Amortering -12 836 -10 198
Uthetald utdelning . 0 -1000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 836 14 437
Arets kassaflode -524 913
Likvida medel vid arets borjan 1031 118
Likvida medel vid arets slut 507 1031
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MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Maoderbolaget foljer &rsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekormmendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2 innebér att moderbolaget | drsredovisningen for den
juridiska personen tillimpar samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden s3 langt detta ar majligt inom ramen for
arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vitka undantag fran och tilldgg till IFRS som ska goras. |

Moderforetaget tillimpar foljaktligen de principer som presenteras i koncernredovisn{ngens not 2, med de undantag
som anges nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Tiligangar, avsattningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Not 1.1 Uppstéliningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstéliningsform, Det innebﬁr viss skilinader jamfért med
koncernredovisningen, exempelvis specificeras balansrikningens poster mer och delpc)ster bendmns olika i eget
kapital, |

Not 1.2 Aktier och andelar | dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér eveqtuella nedskrivningar, Erhéllna
utdelningar redovisas som intédkter i den utstréckning de hirrér frin vinstmedel som m‘t;anats efter forvérvet.
Utdelningar som Sverstiger dessa vinstmedel betraktas som en dterbetalning av mvestmngen och reducerar
andelens redovisade vérde,

forvarvstidpunkten.

Nér det finns en indikation pa att aktier och andelar i dotterféretag minskat i virde gérs en berékning av
dtervinningsvirdet. Ar detta ligre dn det redovisade vardet gdrs en nedskrivning. Nedskrivnlngar redovisas | posterna
Resultat frdn andelar | koncernforetag, se not 5,

Not 1,3 Koncernbidrag och aktiedgartillskott : !

Féretaget tillampar RFR2, fran Radet for finansiell rapportering. Limnade aktleagartnllslﬁott redovisas som en 6kning av
vérdet pa aktier och andelar. En bedémning gors darefter av huruvida det foreligger ette behov av nedskrivning av vardet
pd aktier och andelar ifrdga. Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.,
Not 1.4 Uppskjuten inkomstskatt

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader, F'a grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid i en juridisk person den uppskjutna skatteskulden pd
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdnsposntlohema i resultatrikningen
redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Not 1.5 Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som operatlonella leasingavtal
{hyresavtal), vilket innebdr att leasingavgiften fordelas linjart 6ver leasingperioden,
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Not 2 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning

Sid: 30 (35)

T
o
3'? 2019 2018
mAllegretto Revision AB :

~Rewslonsuppdrag ; 84 53
Cﬁovrlga uppdrag . 83 122
C«',Summa : 167 174

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt st:,;yrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisorey att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranieds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sadana 6vriga
arbetsuppgifter. Alit annat &r dvriga uppdrag,. :

Not 3 Medelantal anstéllda, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

2019 2018
Medelantalet anstéllda med fordelning pa kvinnor
och mén uppgar till
Kvinnor 1 0
Mén ‘ 1 2
Totalt 2 2
, 2019 2018
Loner och ersdttningar uppgar till: 1
Styrelsen och verkstillande direktéren 600 600
(varav tantiem och didrmed jimstélld ersittning) (0) (0)
Ovriga anstillda ; 523 350
Totala léner och ersdttningar ©o1123 950
Sociala kostnader enligt lag och avtal 375 318
Totala I6ner, ersdttningar, sociala kostnader ;
och pensionskostnader © 1497 1268
Bolaget har inga utestaende pensionsférpliktelser,
Konsfordelningen i féretagsledningen " 2019 2018
Antal styrelseledaméter j 1 1
varav kvinnor : {0) (o))
Antal dvriga befattningshavare inkl, VD ' 1 1
varav kvinnor T (0) (0)
Not 4 Resultat fran andelar | koncernforetag

2019 2018
Férsélining 274 3475

Summa ‘ 274 3475
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Not 5 Resultat fran andelar i intresseféretag

Sid: 31 (35)

O
eh
. 2019 2018
&9 Utdelning 581 43 776
i Resultat forséljning 2770 4
& Summa 3351 43 780
&
]
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Ranteintdkter, dvriga 1476 525
Ovriga poster ; 0 104
Summa i 1476 629
Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter i
2019 2018
Rantekostnader, dvriga -1772 -1282
Nedskrivningar 0 -1087
Ovriga poster -27 0
Summa -1799 -2 370
Not 7 Bokslutsdispositioner
2019 2018
Koncernbidrag 0 650
Aterforingar av periodiseringsfond 870 220
Summa 870 870
Not 8 Skatt pa arets resultat
2019 2018
Redovisad skatt 4 0
Redovisat resultat fore skatt 2976 45576
Skatt enligt géllande skattesats -637 -10 027
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -15 0
Ej skattepliktiga intdkter 651 10 283
Schablonintikt p-fond 0 -1
E] redovisat skatteméssigt underskott 0 -256
Redovisad skatt 0 0



Fagérhyltan AB
556630-9364

Not 9 Byggnader och mark

12019-12-31  2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden i 17 124 14514
Inkdp f 0 2610
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden ‘ 17 124 17 124
Ingaende avskrivningar -1219 -1088
Arets avskrivningar enligt plan -171 -131
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1390 -1219
Utgdende planenligt restvirde 15734 15905
Not 10 [nventarier .
'2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 38 0
Inkép ' 53 38
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 92 38
Ingdende avskrivningar ! -3 0
Arets avskrivningar enligt plan -14 -3
Utgdende ackumuierade avskrivningar -16 -3
Utgdende planenligt restvirde 76 36
Not 11 Andelar | koncernféretag
}019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden : 1988 1938
Forvary under aret . 20528 50
Ombklassificeringar J -888
Salt under aret ; -50 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden © 21578 1988
Utgdende planenligt restvirde © 21578 1988
Kapital i Bokfort
andel % virde
Direkt dgda foretag
MT Syd Holding AB 65% 325
LIBEK Holding AB 100% 21225
Stjernplan Holding AB 55% ‘ 28
. 21578

Féretags namn org. Nr Site

MT Syd Holding AB §56737-1553  Stockholm
LIBEK Holding AB 559139-2252  Malmé
Stjernplan Holding AB 559214-4751  Malmé



Fagerhyltan AB
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Not 12 Andelar | intressefGretag

Sid: 33 (35)

n 2019-12-31  2018-12-31
ER Ingaende anskaffningsvarden L 66277 66 277
j[fé Forvirv/utdelning andelar : 204 0
‘cz:f‘ Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 66 481 66 277
&
‘ Agar- Bokfért
Foretags hamn Org. Nr . andel % virde
Mangold AB 556628-5408 21,7% 2704
RW Bostad AB 556575-4537 39,8% 19459
LIBEK Holding AB 559139-2252 50,0% 1050
RW Projektutveckling AB 559010-6067 44,8% 43 268
66 481
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-12-31  2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden ‘ 1170 1170
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1170 1170
Not 14 Andra langfristiga fordringar ;
2019-12-31  2018-12-31
Ingdende balans i 200 200
Vid arets slut . 200 200
Not 15 Eget kapital
Antal a Aktie-  Antal roster Summa antal
Aktieslag: aktier  kapital TSEK per aktie roster
Stam 1000 ‘ 100 1 1000
Summa 1000 100 1 000
Not 16 Obeskattade reserver i
2019-12-31  2018-12-31
Periodiseringsfond 2015 i 0 650
Periodiseringsfond 2016 i 140 360
Summa 140 1010
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Not 17 Langfristiga skulder

|

i
3

Sid: 34 (35)

| 2019-12-31  2018-12-31
Skulder till kreditinstitut 22130 22 490
Ovriga langfristiga skulder 57928 23082
Summa 80 058 45 572
Not 18 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 18 000 18 000
Summa 18 000 18 000

Not 19 Vinstdisposition
Till arsstammans forfogande i moderbolaget star:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen och verkstéllande direktoren foresldr att
i ny rdkning balanseras

102 468 416
2975310

105443 726

105443 726

105443726



Fagerhyltan AB

556630-9364

Styrelsen och verkstéllande direktoren férsikrar att koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
E?; internationella redovisningsstandarder IFRS sddana de antagits av EU och ger en rittvisande bild av koncernens
5:33 stélining och resultat. Arsredovisningen har uppriattats | enlighet med god redovisnings"sed och ger en rattvisande
?;gbild av moderbolagets stéllning och resultat, Férvaltningsberittelsen fér koncernen ocih moderbolaget ger en
t%;; rattvisande Gversikt over utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, 5télining och resultat samt
ﬁ,? beskriver vésentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag sé}xm ingar i koncernen star

)
DN
Nlnfor.

i

Stogkholm den 30 juni 2020

Marcus Hamberg
Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har [dmnats den 30 juni 2020

tet Johansson
Auktériserad revisor

SNO

Sid: 35 (35)
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Revisionsberiittelse 9 Revision

Till bolagsstdimman i Fagerhyltan AB, org.nr 556630-9364 V

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen |

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernr edov1sm1 gen for Fagerhyltan AB for
rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet met arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansi¢lla stélining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt alTedowsmngslagen
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stéilining per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen, F(’)'rvaltningsberé{;ttelsen dr forenlig med

arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar, ;
1

_.—g._

e

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen égiclx balansrikningen for
moderbolaget och koncernen, j

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsmttet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god IOVISOISSGd i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray, |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och "mdt\ma senliga som grund {6r mina
uttalanden. *

Styrelsens och verksidllande direktorens ansvar :

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att %irsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och, vad
giller koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de antagits av EU, Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasqnthga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvzﬁrar styrelsen och verkstillande
direktoren for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fdmsatta verksamheten, Den
upplyser, ndr s& dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka form '&gan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dqlft tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, uppl}’b'ra med verksamheten eller inte

har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. {

1(4)



, Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredo&isningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fela}digheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som jnnehéller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for alt en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vﬁsq‘}ntlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstak och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonoxmska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdom¢ och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter iiérsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellermisstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar {revisionsbevis som #r
tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hb’g%‘;‘e dn for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerat‘ide i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande ah/ intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontrolil som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med Illéinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

* utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
och verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och Verkstéillanctz direkttren anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen, Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, lom huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsitta iverksamheten, Om jag drar
stutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i IGYISlolISbel dttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen och konceimredovisninge_n om den
viisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan franﬂ{_ida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsitta verksamhieten.

» utviérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och inne§héllet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna ocl{; héndelserna p4 ett sétt som
ger en rittvisande bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseenciie den finansiella
informationen for enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncerneil for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utfsrande av
koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig fér mina uttalanden.

2(4)



’

'
) \
!

!

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade ?1nfatt1m1g och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akt£agelsex under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen sonh jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fﬁrfattningai'

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for Fagerhyltan AB for ar 2019 samt av forslaget

till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust,

i

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihe’tlﬁf“dr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvai enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdllande till moder bﬁvlaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
|
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina

|
uttalanden, i

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar :

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betr affande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning a\}\ om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, i‘omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolldelmigsbehov likviditet och stdllning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolaf;ets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsf Z‘rvaltmngen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska
skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som #dr nodvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i (')'!“ erensstdmmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt. .

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttaJlande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om styrelseledamot eller
verkstdllande direktoren i nagot vésentligt avseende: !

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f‘drsummels{a som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller !

o pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, ar sxedovxs‘?ungslagen eller
bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagéts vinst eller férlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed yma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. ‘
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« Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att gn revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositionef av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvﬁnder?ag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fr%imst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pA min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att fag fokuserar granskningen pé
sédana atgirder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for verkfamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Jag gT'r igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om/aﬁ/sv rsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

Slagetd vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt m!cd aktiebolagslagen,

Stockholm den 30 juni 2020

/

)

Peter Johansson 'i
Auktoriserad revisor |
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